
 

 

 

 
 

Strada Principală, nr. 189, cod poştal: 507160, Tel: 0368008176;  
Fax: 0368008177 

                                      

 
 

ROMANIA 

COMUNA POIANA MĂRULUI 

județul Brașov 

 

Nr. 6249 din 05.09.2025               

ANUNȚ 
Informarea și Consultarea publică în etapa propunerilor finale 

care se supune supune procedurii de transparenţă decizională, 
conform Legii 52/2003 – privind transparența decizională și Legii 
544/2001 – privind liberul acces la informațiile de interes public 

în vederea aprobării prin HCL a documentației de urbanism 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

,, CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE ȘI ANEXE 
GOSPODĂREȘTI,, 

în Comuna Poiana Mărului județul Brașov 
 

Primăria Comunei Poiana Mărului aduce la cunoștința cetățenilor și a 
celor interesați faptul că în perioada: 10.09.2025 – 24.10.2025 are loc 
Informarea și Consultarea publică în etapa propunerilor finale care se supune 

procedurii de transparență decizională, conform Legii 52/2003 – privind 

transparența decizională și Legii 544/2001 – privind liberul acces la 

informațiile de interes public în vederea aprobării prin HCL a documentației de 
urbanism: 

PLAN URBANISTIC ZONAL – CONSTRUIRE 

LOCUINȚE în Comuna Poiana Mărului,  județul Brașov având ca: 
BENEFICIAR: 
MÎNECUȚĂ NECULAE, CUCU CARMEN – FELICIA, CUCU VELUȚU – PAUL  
INITIATOR: 
MÎNECUȚĂ NECULAE, CUCU CARMEN – FELICIA, CUCU VELUȚU – PAUL  
PROIECTANT: 

BIA MAXIMILIAN ASTALUS 
 
Pentru observații și informații: 

➢ Biroul de Urbanism al Primăriei Comunei Poiana Mărului, str. Principală, 
nr. 189, comuna Poiana Mărului, județul Brașov, cod poștal 507160 

Persoana de contact: arhitect Nicoleta-Ioana Iubu 
      Telefon:  0368008176 
        e-mail: urbanismpoianamarului@yahoo.com 

























Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

24642
01
07

2025EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 104068 Poiana Mărului

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Mărului
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 104068 1.147

B. Partea II. Proprietari şi acte
ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

14890 / 17/05/2023
Act  Notarial   nr.  740,  din  20/04/2022  emis  de  NP  Stoian  Coriolan  Adriana  Georgeta-  conventie  privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ  nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI-  certificat  de  urbanism;  Act  Administrativ   nr.  24982,  din  04/08/2021  emis  de  BCPI  Zarnesti-
documentatie  cadastrală;

B3

Intabulare,  drept  de SERVITUTE-  de trecere cu piciorul  și  mijloace de
transport auto, pe o lățime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml , in
favoarea fondului dominant  cu nr. cad. 104068 din CF 104068 Poiana
Mărului,   asupra fondului aservit    cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Mărului

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;
29592 / 22/09/2023
Act Notarial  nr. 1683, din 21/09/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vânzare; Act
Administrativ   nr.  6859,  din  18/09/2023  emis  de  Primăria  Poiana  Mărului,  proces-verbal  de  finalizare  a
procedurii;  Act  Administrativ   nr.  6860,  din  18/09/2023  emis  de  Primăria  Poiana  Mărului,  adresă;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpărare ca bun

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
A1

1) CUCU CARMEN-FELICIA, căsătorită cu
2) CUCU VELUŢU-PAUL

OBSERVATII: vezi B.3
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 104068 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

104068 1.147
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 1.147 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 5.343
2 3 7.168
3 4 15.217
4 5 7.788
5 6 5.849
6 7 12.361
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Carte Funciară Nr. 104068 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 8 39.683
8 9 8.135
9 10 1.227

10 11 0.274
11 12 10.028
12 13 7.133
13 14 5.914
14 15 6.584
15 16 6.352
16 17 6.937
17 18 5.173
18 19 1.591
19 1 1.022

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
01/07/2025,  09:15

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

24643
01
07

2025EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 104276 Poiana Mărului

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Mărului
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 104276 900

B. Partea II. Proprietari şi acte
ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere  nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept intreținere ca bun

propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
A1

1) MÂNECUTA NECULAE, junior, divorțat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie  transcrisa  din  CF  103568/Poiana  Mărului,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  27889  din  31/08/2021;  pozitie
transcrisa  din  CF  103471/Poiana  Mărului,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  12122  din  03/08/2007;  vezi  B.3,  C.2

Act  Notarial   nr.  740,  din  20/04/2022  emis  de  NP  Stoian  Coriolan  Adriana  Georgeta-  conventie  privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ  nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI-  certificat  de  urbanism;  Act  Administrativ   nr.  24982,  din  04/08/2021  emis  de  BCPI  Zarnesti-
documentatie  cadastrală;

B3

Intabulare,  drept  de SERVITUTE-  de trecere cu piciorul  și  mijloace de
transport auto, pe o lățime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml , in
favoarea fondului dominant  cu nr. cad.104276 din CF 104276 Poiana
Mărului,  asupra  fondului  aservit   cu  nr.  cad.  103567  din  CF  103567
Poiana  Mărului

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

C. Partea III. SARCINI
Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere  nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
C2 Intabulare, drept de UZUFRUCT- viager asupra cotei de 1/2 A1

1) MÎNECUTA VALERIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie  transcrisa  din  CF  103568/Poiana  Mărului,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  27889  din  31/08/2021;  pozitie
transcrisa  din  CF  103471/Poiana  Mărului,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  12122  din  03/08/2007;
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Carte Funciară Nr. 104276 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

104276 900
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 900 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 1.5
2 3 8.136
3 4 39.684
4 5 32.76
5 6 41.378
6 7 10.552
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Carte Funciară Nr. 104276 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 1 10.697

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
01/07/2025,  09:15

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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S.C. “ELECTROENERGETIC DESIGN” S.R.L. 

J8 / 1287 / 2016 ; CUI : RO36197443 
0723957859; electroenergeticdesign@yahoo.com 

 
 

 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov 

Tel: 0723/957859; electroenergeticdesign@yahoo.com 
. 0 

    

 

 

 

 

Beneficiar : CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, 
MANECUTA NECULAE 

 
 
 
 

Lucrarea :   5 / 2025 
 
 
 

Faza proiect :   SS PUZ 
 
 
 
 
Denumire lucrare : Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, 

jud Brasov 
 
 
 

 

 

Amplasament : Poiana Marului, jud Brasov 
 
 
 
 
 
 

Exemplarul nr.   
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  Lucrarea 5 / 2025 
 

 

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov 
 
 
 
 
 

 
Faza de proiectare : SS PUZ 

 
 
 
 
 
   
 
 
 Aprobat :   ing. Cristina SIN 

                                                                                         
 
 

 Proiectant:   ing. Marius Sin 
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Lucrarea 5 / 2025 

 
Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov  

 
 

SS PUZ 

Borderou piese scrise si desenate 

 Piese scrise 

           File          Pagini 

1. Foaie de capat        0   1 
2. Pagina de semnaturi       1   1 
3. Borderou piese scrise si desenate      2   1 
4. Atestat         3   1 
5. Legitimatie ANRE       4   1 
6. Memoriu tehnic       5   4  
7. Chestionar aspecte de mediu               9   2 
8.  PV de avizare interna                11     1 
9. Cerere ATR        12                             2 
                   

Anexe: 

10. Instiintare 

11. CU 

12. Extrase CF 

      

Piese desenate 

 

1. Plan de incadrare in zona 

2. Plan reglementari edilitare PUZ - Retele electrice  

3. Schema monof pr. 
 

        

    Intocmit  

 ing. Marius Sin 
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Lucrarea nr. 5 / 2025 

 
 

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov 
 

Faza : SS PUZ 
 
 

MEMORIU TEHNIC 
 
1. Date generale 
 
    1.1. Denumirea obiectivului : alimentare cu energie electrica 2 locuinte; 
    1.2. Amplasament: Poiana Marului, jud Brasov; 
    1.3. Beneficiar: CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, MANECUTA 
NECULAE; 
    1.4. Date de intrare : 
 

a) Elemente care stau la baza documentatiei:  
 

           - instiintare DEER suc Brasov ; 
- certificat de urbanism nr. 29 / 2024 eliberat de Primaria Rasnov; 
- Extrase CF; 
- date culese de proiectant pe teren; 
 

     b) Necesitatea si oportunitatea lucrarii: 
 
          Beneficiarii mentionati la pct. 1.4 intentioneaza sa viabilizeze si sa dezmembreze un teren in 
Poiana Marului, jud Brasov, in vederea schimbarii destinatiei pentru construirea 2 locuinte cu 
utilitatile si infrastructura necesara. 
 

b) Obiectul documentatiei 
 

    Prezenta documentatie face parte integranta din PUZ si trateaza solutia de alimentare cu energie 
electrica a zonei definind: 
   - volumul de retele electrice necesare si solutiile propuse; 
   - amplasarea lor si zonele de protectie si siguranta ce trebuiesc rezervate; 
   - coexistenta cu celelalte retele tehnico-edilitare; 
   - regimul juridic si delimitarea de patrimoniu si exploatare. 
 
d) Date utilizatori: 
          - constructii: zona mixta ; 
          - accesul pe teren se face din strazi existente; 
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2. Date energetice  
Conform ANRE – PE 132/2003 si SR 234/2008. 
 - varianta de dotare electrica a constructiilor: C – zona II – var. maximala. 
 
3. Determinarea sarcinilor de calcul 
Puteri de calcul: 
- puteri instalate si puteri de calcul specifice: 
 Pi= 40kW 
 Pc= 30kW 
 
4. Cerinte privind calitatea energiei electrice furnizate in punctul de delimitare 
Sunt cele specifice consumului industrial si standardelor de calitate in viguare: 
- tensiunea de utilizare: 0,4  kV 
- variatii de tensiune admisa: ±10 % 
- variatii de frecventa admisa: ±0,5 Hz 
- durata max. de restabilire a alimentarii cu energie electrica acceptata de consumator este cea 
necesara remedierii unui eventual defect in instalatiile operatorului de distributie. 
 
5. Solutia propusa   
 Beneficiarul intentioneaza sa construiasca locuinte in Poiana Marului, jud Brasov. 
  Se va monta o cutie de distributie tip E2-2A+2M racordata in RED ex. 
 Cutia de distributie va fi din poliester armat cu fibra de sticla si va fi legata la o priza de 
pamant cu Rp<4Ω, realizata cu priza verticala formata din 8 tarusi Ol-Zn de 1.5 m si priza orizontala 
realizata cu platbanda Ol-Zn 40x4 de cca 40m.  
 Reteaua de joasa tensiune care va alimenta CD se va realiza cu cablu AC2XAbY 
3x150+70mmp protejata in profil T la traversari. 
 
6. Caracteristiciile instalatiilor proiectate 
 
Reteua de j.t  
- din TDRI aferent PT proiectat se va poza LES 0.4 kV cu cablu AC2XAbY 3x150+70 mmp care va 
alimenta o cutie de distributie si masura E2-2A+2M, la CD se va realiza priza de pamant cu Rp < 4 
Ω. 
 
7. Coexistenta in infrastructura si celelalte utilitati 

 
La intersectii si apropieri de celelalte instalatii edilitare se vor respecta normativele si reglementarile 
tehnice in viguare conform prevederilor din normativul NTE 007/08/00: 
 

                                                                                                 Distante minime (m) 
Instalatia Plan vertical Plan orizontal 

Apa – Canal 0,5 0,25 
Cablu Pc / CA Tv – conf. STAS 6290 0,5 0,5 
Gaze naturale (gazul deasupra) 0,6 0,25 
Termice 1,5 0,5 
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8. Zone de protectie si siguranta ale retelelor de alimentare cu energie electrica 
 

Pentru CD se va acorda drept de folosinta catre DEER Suc. Brasov pe toata durata de existenta a 
constructiei pentru o suprafata  de 1 mp / CD de teren ocupat de fundatia CD. 
- LES jt se va amplasa pe domeniul public in trotuarul caii de circulatie rutiera / pietonala. 
Pentru LES MT,jt zona de protectie si siguranta este de min.0,8 m pe orizontala si pe verticala 
aceasta urmand a se stabili cu exactitate la urmatoarele faze de proiectare. 
Se vor respecta ordinul ANRE nr. 239/2019. 
 
9. Punctul de delimitare patrimoniu si exploatare intre distribuitor si utilizatori. 
Va fi la bornele de iesire din contoarele de decontare a energiei electrice. 
PT, LES 0,4kV, CD vor fi in gestiunea si exploatarea DEER -Sucursala Brasov.  
 
Punctul de racord : in RED mt existent. 
  
10.  Finantarea lucrarilor 
- pentru distributia publica instalatiile din amonte de punctul de delimitare intra in patrimoniul si 
exploatarea operatorului de distributie DEER -Sucursala Brasov, iar cele din aval la utilizatori. 
 

11.Impactul cu mediul si factorul uman 
Retelele electrice nu afecteaza mediul inconjurator, nici la executie, nici dupa P.I.F. 
Documentatia nu necesita studiu de impact asupra mediului. 
Se va respecta OUG 195/2005, aprobata prin Legea 265/2006. 
Masurile se vor detalia la urmatoarele faze de proiectare. 
 

12.Protectia muncii, sanitara si impotriva incendiilor 
Se va acorda o atentie deosebita urmatoarelor norme: 
- Legea protectiei muncii nr. 319/2006. 
- Norme specifice IPSM 01/2020. 
- Legea privind apararea impotriva incendiilor nr. 307/2006 si PE 009. 
Masurile se vor detalia la urmatoarele faze de proiectare. 
 

13.Acte normative principale aplicabile 
- Regulamentul privind racordarea utilizatorilor la retele electrice de interes public aprobat cu HG nr. 
90/2008. 
- Ordin ANRE nr. 239/ 2019 norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta 
aferente capacitatilor energetice; 
Normative ANRE: 
- PE 132/2003 – Normativ pentru proiectarea reteleor de distributie publica; 
- NTE 401/03/00 – Metodologie privind determinarea sectiunii economice a conductoarelor in 
instaltii electrice de distributie 1-110 kV; 
-  NTE 003/04/00 – Normativ pentru construirea LEA >1000V; 
- PE 101+101A/1993 – Normativ pentru constructia instalatiilor electrice de conexiuni si 
transformare cu Un>1kV; 
- 1RE – Ip 30/2004 – Indreptar de proiectare si executie a instalatiilor de p.p.; 
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-I 7/2011 – Normativ pentru proiectare si executia instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000V 
c.a. si 1500 V c.c.; 
- SR 234/08 – Bransamente electrice. Prescriptii generale de proiectare si executie 
- NTE 006/06/00 – Normativ privind metodologia calculului curentilor de scurtcircuit in 
RED<1000V.       
     
 
    Intocmit, 
    Ing. M. Sin 
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CHESTIONAR ASPECTE DE MEDIU 
 

           Lucrarea 5 / 2025 
 

Caracteristicile proiectelor     

Întrebări 
Da / Nu / ? 

/ NC 
Este posibil ca efectul să fie 

semnificativ ? De ce ? 

1 2 3 

Întrebare – Proiectul va implica una din următoarele acţiuni, care vor crea schimbări în zonă ca rezultat al naturii, mărimii, 
formei sau scopului noii investiţii? 

Schimbare permanentă sau temporară a folosinţei terenului, modului de acoperire sau 
topografiei, inclusiv creşterea gradului de folosire a terenului ? 

Da NU 

Eliberarea terenului existent de vegetaţie şi clădiri? Da Nu 

Noi folosinţe a terenului ? Da Nu 

Investigaţii preliminare fazei de construcţie (ex. teste de sol, foraje) ? Nu 
 

 

Lucrări de construcţii ? Da Nu 

Lucrări de demolare ? Nu  

Amplasamente temporare folosite pentru lucrările de construcţii sau locuinţe pentru 
constructori ? 

Nu  

Construcţii pentru depozitarea mărfurilor şi materialelor ? Nu  

Linii de transport electric sau conducte, noi sau modificate ? Da Nu 

Traversări de râuri ? Nu  

Transport de persoane sau materiale necesare în timpul fazelor de construcţie, funcţionare sau 
dezafectare ? 

Da 
Nu 

Activităţi care continuă pe parcursul scoaterii din funcţiune şi care pot avea un impact asupra 
mediului? 

Nu  

Întrebare – Proiectul va folosi una din următoarele resurse naturale, sau orice alte resurse care sunt neregenerabile sau există în 
cantitate mică? 

Terenuri, în special terenuri aflate în stare naturală (virgine) sau terenuri agricole? Nu  

Energie, inclusiv electricitate şi combustibili Nu  

Întrebare – Proiectul presupune folosirea, depozitarea, transportul, manevrarea sau producerea de substanţe sau materiale care 
pot fi dăunătoare sănătăţii populaţiei sau mediului, sau care pot spori temerile ca proiectul ar avea un risc pentru sănătatea 
populaţiei? 

Proiectul implică folosirea de substanţe sau materiale care sunt riscante sau toxice pentru 
sănătatea populaţiei sau pentru mediu (floră, faună, alimentări cu apă)? 

Nu                     Nu 

Proiectul va afecta bunăstarea populaţiei (ex. prin schimbarea condiţiilor de viaţă) ? Nu   

Întrebare – Proiectul va produce deşeuri solide în timpul construirii, funcţionării sau încetării activităţii? 

Deşeuri periculoase sau toxice (inclusiv deşeuri radioactive) ? Nu  

Alte deşeuri din procese industriale? Da Nu 

Maşini sau echipamente care nu mai sunt utilizate ? Nu  

Întrebare – Proiectul va avea ca efect emiterea în aer de poluanţi sau orice alte substanţe periculoase, toxice sau nocive ? 

Emisii din procesele de producţie ? Nu   

Emisii de la manevrarea materialelor, inclusiv depozitarea sau transportul acestora ? Nu   

Emisii din orice alte surse ? Nu   

Întrebare – Proiectul va cauza zgomote şi vibraţii sau va avea ca efect radiaţie luminoasă, termică sau alte forme de radiaţii 
electromagnetice? 

Din exploatarea echipamentelor ca de ex. motoare, instalaţii tehnice de ventilare, concasoare ? Nu   

Din construcţii sau demolări ? Nu   

Din explozii sau folosirea acumulatorilor electrici Nu   

Din traficul generat de lucrările de construcţie ? Nu   
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Din sisteme de iluminare sau răcire ? Nu   

Din surse de radiaţii electromagnetice (considerând efectele asupra populaţiei sau asupra 
eventualelor echipamente sensibile aflate în apropiere) 

Nu   

Din orice alte surse ? Nu   

Întrebare – Proiectul va conduce la riscul de contaminare a solului sau apei prin emisiile de poluanţi pe terenuri sau în ape de 
suprafaţă, ape subterane, ape de coastă sau ape marine ? 

Din manevrarea, depozitarea sau deversarea de materiale periculoase sau toxice ? Nu   

Întrebare – Există riscul ca, în timpul construirii sau funcţionării proiectului, să se producă accidente care pot afecta sănătatea 
populaţiei sau mediul? 

Din explozii, deversări, incendii, etc., depozitarea, manipularea, folosirea sau producerea de 
substanţe periculoase sau toxice ? 

Nu   

Din evenimente care se situează în afara condiţiilor normale ale protecţiei mediului (ex. avarierea 
sistemelor pentru controlul poluării) ? 

Nu   

Proiectul poate fi afectat de dezastre naturale care conduc la pagube pentru mediu (ex. inundaţii, 
cutremure, alunecări de teren etc.) ? 

Nu   

Întrebare – Există alţi factori care pot fi luaţi în considerare ? 

Ca urmare a proiectului, vor fi imperios necesare dezvoltări ulterioare care ar putea avea un 
impact semnificativ asupra mediului, ca de ex. mai multe locuinţe, drumuri noi, unităţi 
industriale suport sau utilităţi noi, etc.)? 

Nu  

Proiectul va conduce la dezvoltarea utilităţilor suport, dezvoltarea industriilor auxiliare sau alte 
dezvoltări care ar putea avea un impact asupra mediului, ex.: 

- Infrastructura support (drumuri, alimentare cu energie, tratarea deşeurilor sau apei 
uzate etc.) ? 

- Dezvoltarea locuinţelor? 
- Industria extractivă? 
- Industria pentru furnizarea materiilor prime? 

- Altele ? 

Da 
 

 

Proiectul ar putea limita modul de folosire ulterioară a amplasamentului astfel încât să existe un 
impact semnificativ asupra mediului ? 

Nu  

Proiectul va constitui un precedent pentru o dezvoltare viitoare ? Da Nu/imobil-constructie  

 

 
                          Completat :    

Proiectant :  
 Ing. M. Sin 
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PROCES VERBAL DE AVIZARE INTERNA 

Nr. 5 / 2025 

 

Denumirea obiectivului de investitii :  Echipare edilitara AEE 2 locuinte; 
Amplasament: Poiana Marului, jud Brasov; 
Beneficiar :  CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, MANECUTA NECULAE; 
Proiectant de specialitate :  S.C Electroenergetic Design S.R.L; 
Sursa de finantare :    Fonduri beneficiar ; 
 

Operator de distributie :    DEER – Sucursala Brasov, str. Pictor Luchian nr. 25  

Elaborator :       S.C Electroenergetic Design S.R.L. 

Faza :        SS PUZ 

Sef proiect :       ing. Cristina Sin 

Proiectant :       ing. M. Sin 

Rezultatul verificarii :      Proiectul CORESPUNDE cerintelor temei de proiectare  

Calificativul :       Foarte bine 

Etape anterioare :            Nu este cazul 

Constatarile Comisiei de Avizare in urma examinarii proiectului : 

 Proiectul respecta cerintele temei de proiectare ; 

 Proiectul s-a intocmit in conformitate cu prevederile prescriptiilor si normativelor tehnice in vigoare, 

cu normele PSI si NSSM specifice si cu cele referitoare la protectia mediului ; 

 Se asigura realizarea indicatorilor tehnico – economici prevazuti. 

Observatii si recomandari  PROIECTUL SE AVIZEAZA FARA OBSERVATII 

COMISIA DE AVIZARE Presedinte : ing.  Cristina Sin 

    Membri : Ing. M. Sin 

                                                              

























Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

2075
21
01

2025EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 104068 Poiana Mărului

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 104068 1.147

B. Partea II. Proprietari şi acte
ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

14890 / 17/05/2023
Act  Notarial   nr.  740,  din  20/04/2022  emis  de  NP  Stoian  Coriolan  Adriana  Georgeta-  conventie  privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ  nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI-  certificat  de  urbanism;  Act  Administrativ   nr.  24982,  din  04/08/2021  emis  de  BCPI  Zarnesti-
documentatie  cadastrală;

B3

Intabulare,  drept  de SERVITUTE-  de trecere cu piciorul  și  mijloace de
transport auto, pe o lățime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml , in
favoarea fondului dominant  cu nr. cad. 104068 din CF 104068 Poiana
Mărului,   asupra fondului aservit    cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Mărului

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;
29592 / 22/09/2023
Act Notarial  nr. 1683, din 21/09/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vânzare; Act
Administrativ   nr.  6859,  din  18/09/2023  emis  de  Primăria  Poiana  Mărului,  proces-verbal  de  finalizare  a
procedurii;  Act  Administrativ   nr.  6860,  din  18/09/2023  emis  de  Primăria  Poiana  Mărului,  adresă;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumpărare ca bun

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
A1

1) CUCU CARMEN-FELICIA, căsătorită cu
2) CUCU VELUŢU-PAUL

OBSERVATII: vezi B.3
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 104068 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

104068 1.147
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 1.147 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 5.343
2 3 7.168
3 4 15.217
4 5 7.788
5 6 5.849
6 7 12.361
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Carte Funciară Nr. 104068 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 8 39.683
8 9 8.135
9 10 1.227

10 11 0.274
11 12 10.028
12 13 7.133
13 14 5.914
14 15 6.584
15 16 6.352
16 17 6.937
17 18 5.173
18 19 1.591
19 1 1.022

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
21/01/2025,  13:58
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

2076
21
01

2025EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zarnesti

Carte Funciară Nr. 104276 Poiana Mărului

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 104276 900

B. Partea II. Proprietari şi acte
ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere  nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept intreținere ca bun

propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
A1

1) MÂNECUTA NECULAE, junior, divorțat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie  transcrisa  din  CF  103568/Poiana  Mărului,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  27889  din  31/08/2021;  pozitie
transcrisa  din  CF  103471/Poiana  Mărului,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  12122  din  03/08/2007;  vezi  B.3,  C.2

Act  Notarial   nr.  740,  din  20/04/2022  emis  de  NP  Stoian  Coriolan  Adriana  Georgeta-  conventie  privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ  nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI-  certificat  de  urbanism;  Act  Administrativ   nr.  24982,  din  04/08/2021  emis  de  BCPI  Zarnesti-
documentatie  cadastrală;

B3

Intabulare,  drept  de SERVITUTE-  de trecere cu piciorul  și  mijloace de
transport auto, pe o lățime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml , in
favoarea fondului dominant  cu nr. cad.104276 din CF 104276 Poiana
Mărului,  asupra  fondului  aservit   cu  nr.  cad.  103567  din  CF  103567
Poiana  Mărului

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

C. Partea III. SARCINI
Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere  nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
C2 Intabulare, drept de UZUFRUCT- viager asupra cotei de 1/2 A1

1) MÎNECUTA VALERIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Mărului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie  transcrisa  din  CF  103568/Poiana  Mărului,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  27889  din  31/08/2021;  pozitie
transcrisa  din  CF  103471/Poiana  Mărului,  inscrisa  prin  incheierea  nr.  12122  din  03/08/2007;
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Carte Funciară Nr. 104276 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

104276 900
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 faneata NU 900 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 1.5
2 3 8.136
3 4 39.684
4 5 32.76
5 6 41.378
6 7 10.552
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Carte Funciară Nr. 104276 Comuna/Oraş/Municipiu: Poiana Mărului

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 1 10.697

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
21/01/2025,  13:58
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cca.210m

teren studiat

strada Mărului

Desenat :

Verificat :
Aprobat : Plansa nr. 1 Sc: 1/5000Data:08.2023 Faza Pr. SS PUZ

Proiectat :

    Codlea, Str. Crinului, nr.7, Cam 2, jud. Brasov
   Nr.înreg. J8 / 1287 / 2016 ; CUI : 36197443

Tel: 0742/224087; electroenergeticdesign@yahoo.com

ing. Marius Sin

ing. Sin Cristina

S.C. ELECTROENERGETIC 
DESIGN S.R.L.

ing. Marius Sin
Plan de incadrare zona

ing. Sin Cristina

 
Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov

Beneficiar: CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, 
         MANECUTA NECULAE

Pr. 5/2025





TEG  

CD proiectat
E2-2+2M pr.

kW

BD DPST-MN
300mA

40A

comp Masura 

0,4kV P1 P2

S2

NH2 NH2

NH00

PPL
Rp<4Ω

PEN
L1, L2, L3

comp Distributie

Rp<4Ω

AC2XABY
4x25mmp

kVA

S1

NH00

TEG  

kW

BD DPST-MN
300mA

40A

Rp<4Ω

AC2XABY
4x25mmp

kVA

Desenat :

Verificat :
Aprobat : Plansa nr. 3 Sc: %Data:08.2023 Faza Pr. SS PUZ

Proiectat :

    Codlea, Str. Crinului, nr.7, Cam 2, jud. Brasov
   Nr.înreg. J8 / 1287 / 2016 ; CUI : 36197443

Tel: 0742/224087; electroenergeticdesign@yahoo.com

ing. Marius Sin

ing. Sin Cristina

S.C. ELECTROENERGETIC 
DESIGN S.R.L.

ing. Marius Sin
Schema monofilara proiectata

ing. Sin Cristina

 
Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov

Beneficiar: CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, 
         MANECUTA NECULAE

Pr. 5/2025



































































































®MAXIMILIAN  ASTALUS
B I R O U   I N D I V I D U A L   D E   A R H I T E C T U R A

beneficiar proiect nr.
237/2024

desenat
proiectat
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA scara

fit
data
mai. 2024

Arh. MAXIMILIAN ASTALUS
titlu proiect

titlu plansa
ÎNCADRARE IN PUG U01'

faza
PUZ

Arh. MAXIMILIAN ASTALUS

CUCU CARMEN-FELICIA

PUZ CONSTRUIRE LOCUNȚE ȘI ANEXE GOSPODĂREȘTI
com. Poiana Mărului, sat Poiana Mărului, CF.104276, 104068, jud. Bv

CUCU VELUȚU-PAUL
MÂNECUȚĂ NECULAE

cca. 1000m

cca. 2000m

TEREN STUDIAT

ASTALUS 

MAXIMILIAN

Semnat digital de ASTALUS 

MAXIMILIAN 

Data: 2024.12.16 19:37:11 +02'00'
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