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Informarea si Consultarea publica in etapa propunerilor finale

care se supune supune procedurii de transparenta decizionala,
conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii

544/2001 — privind liberul acces la informatiile de interes public

in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL
»» CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE
GOSPODARESTI,,

in Comuna Poiana Marului judetul Brasov

Primdria Comunei Poiana Marului aduce la cunostinta cetdtenilor si a
celor interesati faptul cda in perioada: 10.09.2025 — 24.10.2025 are loc
Informarea si Consultarea publica in etapa propunerilor finale care se supune
procedurii de transparenta decizionalda, conform Legii 52/2003 — privind

transparenta decizionala si Legii 544/2001 — privind liberul acces la
informatiile de interes public in vederea aprobarii prin HCL a documentatiei de
urbanism:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
LOCUINTE in Comuna Poiana Marului, judetul Brasov avand ca:
BENEFICIAR:

MTNECUTA NECULAE, CUCU CARMEN - FELICIA, CUCU VELUTU - PAUL
INITIATOR:

MTNECUTA NECULAE, CUCU CARMEN - FELICIA, CUCU VELUTU - PAUL
PROIECTANT:

BIA MAXIMILIAN ASTALUS

Pentru observatii si informatii:
» Biroul de Urbanism al Primariei Comunei Poiana Marului, str. Principala,
nr. 189, comuna Poiana Marului, judetul Brasov, cod postal 507160

Persoana de contact: arhitect Nicoleta-loana Tubu
Telefon: 0368008176
e-mail: urbanismpoianamarului@yahoo.com

?r 7”—% 5'
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rog prin prezenia s3 promovaii pentru aprobare in Consiliul Local, documentatia de
urbxanism:

_ PUZ Caonstruire locuinte individuale si anexe gospodaresti in
localitatea Poiana Marului _

Anexez prezentei:

1. documentafia completd (piese scrise si desenate), avizald de Comisia Tehnicd de
Amenajare a Tertoriudui gi de Urbanism si de Arhitectul Sef at Consiliviui Judefean Bragov
{elaborat conform Metodologiei de alaborare $i conjinuiul cadrul ~ Indicativ GM 010 — 2000,
emis de MLPAT)

PIESE SCRISE
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

MEMORILF DE PREZENTARE

Studiu geotehnic pentru elaborare,

Cerlificat de Urbanism

Certificat de Trwegistrare, carte de identitate

Act de proprietate asupra terenului (Extras CF)

Plan de amplasament si delimitara a imobilului {cu viza QCPI}
Declaratie notariald proprietari, vecini dupd caz.

Studiu de Insgrire, dupé caz

Alta studii:
Studiu OSPA
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Folana Juautui
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PIESE DESENATE
Plan incadrare in zon4,

Situatia existentd (cu viza QCPI)
Reglementari urbanistice
Reglementri edilitare

Proprietatea asupra terenurilor

O @ ©® © @ @

Alte plange considerate necesare, unde este cazul (,studiu de circulatie, desfasurat3
stradald)

Avize:
@ Ministerul Culturii - Directia Judeteans pentru Culturs Brasov unde este cazul,

@ Agentia pentru Protectia Mediului Brasov

@ Administratia Nationali "APELE ROMANE" - Sistemut pentru Gospodérirea Apelor
Brasov

Directia de Sdnatate Publici Brasov

Directia Sanitar Veterinara si Siguranta Alimentelor Brasov
Agentia Nationald de Imbunétatiri Funciare Filiala Bragov
Directia pentru Agriculiurd Judeteana Brasov

Aviz Ministerul Apararii Nationale.

C.N.A.L.R. 8.A.-Directia Regionalé de Drumuri si Poduri Bragov
Societatea National de Transport Gaze Naturale "TRANSGAZ"
Aviz de securitate Ja incendiu — ISU Brasov

Aviz protectia civild — ISU Bragov

DISTRIGAZ

ELECTRICA SA

TELEKOM Romania
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Orange Romaéania
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Aviz Priméria Poiana Maruiui Apd Canal Salubritate
Aviz Prim3ria Poiana M&rulté Drumuri Comunale
Aviz Arhitect Sef al Consiliului Judetean Brasov
Alte avize solicitate -

C ® ® ®

Semnitura:

Data; rﬂﬂ. (}S ‘ éb?'é,-

NOTA:
La data depunerii cererii pentru promovarea documentatie! Consilivlui Local in vederea aprobérii,
avizele gi acordurile trebuie s4 se tncadreze jn termenu! de valabilitate stabiiit de emitent.

Folana Jitisubsed
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HMr. 2741 din 26.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 29 Din 26.04,2024
in scopul
ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI

Ca urmare a cercrii adresate de MINECUTA NECULAE cu domiciliul in judetul Brusov, comuna Poiana
Mamhi, sat Poiana Mamg, sir, - or. 496, bl -, sc. -, et-, ap.-, cod posial 307160, ilcl.-, ¢c-mail: - 51 CUCU
CARMEN-FELICLA cisitoriti cu CUCU VELUTU- PAUL cu domiciliul in judetul Galati, municipiul {Falati, str.
Spatarului, nr. 23, tel: -, e-mail: -, inregistrat la nr, 2741 din 2024-04-09,

Pentru fmobilele - terenuri si-censtmeti - situate in judetul Brasov, comuna POIANA MARULLYI, satul
POIANA MARULUL, str. —, nr. - sau identificat prin Extras de Carte Funciard: CF. nr. 104276 Poiana Mioloi, nr.
cadastral 104276 5i C.F. nr.104068 Poiana Mirului, ar. cadastral 104068

In temeiul reglementérilor documentafiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, aprobatd cu Hotdrdrea
Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23,12,99 si HCL Peiana Mérulul nr 562019 51 HCL Poiana Marului nr. 95 din
289 11,2023,

In confonmitate cu prevederile Legii or. 50/19%1, privind autorizarea executirii luerdrilor de constructii, eu
modificdele g completicle vlicrioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
1  Situarea imobilului {n intravilan sau in extravilan;
[mobilul teren cu e cadastral 104276 0 suprafatd totald de Q00 mp din acie se afld extravikaoul
Comunei Poiana Mirului, conform PUG aprobat gi Extras de Carte Funciard,
Imobilil teren co nr. cadastral 104068 in suprafati totald de 1147 mp din acte se afli extravilanul
Comunci Poiana Mirului, conform PUG aprobat gi Tixtras de Carte Tunciard,

2 Nalura propriedfil sau tillu] asupra imobilului, conform extras CF;

Imobilul teren identificat cu nr. cadastral 104276 in supratatd totald de 900 mp din Carte Funciard 104276
Poiana Marului, apartine proprietarului: }ﬁNECUI'A NECULAE, junior, divortat prin intabulare,
drept de proprietate cn titlu de drept futretinere ca bun propriv, dobandit prin Conventic, cota acluald 141,
conform C.F. nr. 104276 Poiana Mérului.

Imobilul teren identificat ¢u nr. cadasiral 104068 in suprafaidl totald de 1147 mp din Carte Funciarad
104068 Polana Marului, apartine proprietarilor: CUCU CARMEN — FELICIA, edsitoritdi cu CUCU
VELUTU - PAUL prin intabulare, drept de proprietate cu tithr de drept compfirare ca bun comun,
dobindil prin Convenlie, cola actuali 171, conform C.F. or. 104068 Poiana Mareha.

3 Servitutile care greveaza asupra imobilului, droptul do precmtiune, zona de utilitale publics:

Conform Extras de Carte Funciarid, CF. nr. 104276 'oiana Mamlui: intabulare, drept de servitute de
trecere cu piciorul si mijloace de transport auto, pe o 1atime de 3,50 ml si o lungime do 319,36 ml, in
favoarea fondulul domdnant cu or. cad. 104276 din C.F. 104276 Poiana M, asupra fondului aservit
cn nr. cad. 103567 din CF 103567 Poiang Marului i intabulare, drept de uzufiuet viager asupra coted de
1/2.

Conform Extras de Carte Funciard, C.F. nr. 104068 Poiana M&rului: intabulare, diept de servitute de
irecerc cu piciorul si mijloace de transport mto, pe o ltime de 3.50 ml si o lngime de 319,36 ml in
favoarea fondului dominant cu nr. cad. 104068 din C.F. 104068 Poiana Maruluz, asupra fondulud ascrvil
cu nr. ¢ad. 103367 din CF 103567 Peiana Méarolui.

4 Restrictii/Regim special instituit: 1w este cazul
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2. REGIMUL ECONOMIC

1. Destinatia stabilitd prin planurile de uwbanism $1 dc amenajare a teritorivlud aprobate: itmobdl teren cu nr.
cadastral 104276 in suprafatd totaid de 900 mp are destinatia teren extravilen  [Eed reglementdri de
urhanism, cotiform PUG aprobat i imohil teren cu nr. cadastral 104068 in suprafati totald de 1147 mp are
deslinalia leren exiravilan — 13rd reglementdri de urbanism, eonform PUG aprobat

2. Folesinta actualii: imobil teren ideniifical cu nr. cadastral 104276 in suprafafd totala de 900 mp din acte
are categorie de folosintd fineafd si imobil teren identifical cu nr. cadastral 104608 In suprafatd totald de
1147 mp din acte ars categorie de folosinta féneafd,

3 Reglementari fiscale: terenul se afld fn zona  .B" de impozitare a Corounel Poiana Marului.
Alte prevederi rezultate din hotardrile consilivlui local / judetean cu privire la zona in care se afld
imobilul: no este cazul.

3. REGIMD). TEHNIC

Se solicith certificat de urhanism in ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE ST
ANEXE GOSPODARESTI

1, Tnformatii extrase din documentatiile de urbanism si regulamentele de urbanism aferente, din planul
cadastral detinut de (YCPI ori din planurile de amenajare a feritorivdui, dupsi cae:

i) Conform RLU aferent PUG aprobat prevederile pentru:

Functiunea de haza pentru teren extravilan: fird reglementiri de urbanism.

Funejiuni admise cu condifiondiri si funcfinni interzise,

LUTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAMN:

- lucrari de utilitate publicd de interes nalional sau local, admise it baza T.egii nr, 18/1991, republicata, pe
haza unor documentatii specitice, aprobate de organismele competente confonn legii,

- lucrari previzute de Legea nr, 51941, republicati cu modificarile si completirile ulterioars:

UTILIZARI PERMISE C1) CONDITII TERIN EXTRAVILAN:

- Retelele tehmico-edilitare se amplaseazi de repula grupal. in imediala a propicre g cailor do comunicatis {(of
Legii ne, 18/1991, republicatd);

- Constructiile care prie naturd si destinatie ou pot fi incluss In folravilan, conform provederilor Legii or,
181991, republicati, vor avea procente minimale de ocupare a terenului gi s¢ vor autoriza in urma ohtinerii acordului
de mediu emis de autoritatea competentd, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREX EXTRAVILAN:

- Mu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, terenun amenajate cu lucrdn de
Imbunfitiitinl funciare precum 5 plantate cu vii si lves (cf, Logi or. 18/1991, repoblicatd);

FProprietatea teremurilor :

La aceasti datd (2024) terenul este :

- propostated persoanelor Oxice
ii) Conform Regulament General de Urbanism 11G 525/1996, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art, 3 Terenuri agricole din extravilan:

WFE dwtorizavea executdril constructiddor s wnenoidrifor pe terenurile agricole din extravilan este permisd

pentru fimegivnile si in conditiile stabiliie de lege,

2 Awtoritdtile admimistrafiel publice Tocale vor wmdri fa emiferea ouforizatiel de constriive, grupares

supraieielor de teren afectate construcyiflor, spre a evita prefudicierea activitdtilor auricole.”
2, Obligatii/constriangeri de naturd urbunistics ce vor O avuke in vedere la proiectarea investitied:

Regimul de actualizare/madificare a docomentatiilor de urbanism $i 4 regulamentelor locale aferente;

In vederea respectini Oredinului 8392009, art.35, alin, (3}, L. ¢), pet. 2,34 vespectiy reglinul tehnie privind
obligatii / constriingeri de nafurd urbanistica ce vor fl avite in vedere la proiectarea investitiei:
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2. - Regimul de sliniers a terenulud 3i constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

- Retragerile 5i distantele obligatorii la amplasarea constructitlor fatd de proprietatile vecine;

- Flemente privind volumettia si‘sau aspeclul general al clidirlor in raport cu imebilele fnvecinate, precum
51 alte prevedern extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P77, P1IID. sau din
Regulamentol General de Urbanism, dupé caz;

- Indil{imea maxim# admisi pentru constmactiile noi (totald, la cornisd, la coama, dupd cax) si caraclerisiicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit In numér de niveluri, cat si in dimensiuni reele (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenutui (POT) si coeficientn] maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafaja de feren corespunzitoars zonei de parcele care face obiectul solicitinii;

- Dimengiunile gi suprafetele minime gi/sau maxime ale pareelelor (In cazul projectzlor de parcelarc);

3. Echiparea cu viilititi existente 5i referinte cu privire la noi capaciiati previzute prin studiile si
documentatiile anferior aprobate (aph, canaltzare, gazc, anergic cloclrcd, energle lemmicl, lelecomunicafii, transport
urban etc.);

4. Circulatia pictonilor 51 a autovehiculclor, accesele aute si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
protecielor anterior aprobate.

in vederea obtinerii Avizufui de gportunitate se vor studia: modul de asicurare al acceselor, modul de

ietonale pénd la un drom public,

Accesul va i dimensional corespunsilor deservini zomel de locuinte care se preconizeazi prin dezvoltarea
zonald. Acest drum va face legitura la o arterd de circulatie, capabild sa preia un flux corespunzitor de mijloace de
lransport. Aviecle de amplasament si acordurnile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/20001 — cu actualizirile i modificarile ultericare, avizul de
oportunitate se emite in baza uned solicitio scrse cuprinzand urmitoarele elemente:

B) piese scrize, respectiv memoru tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarez investifiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de inteprare a acesteia In zon#, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitdtiil teritoriale de referintd, categoriile de costurl ce vor f suportale de investitordi
privall g calegoriile de costurd oo vor cidea In sarcina avtontifil publice locale;

b} piese desenate, respectiv incadrarca in zond, plan topografic/cadasiral, cu zona de stediu, conceplul prapus
- plan de silwajie cu prezentarea functiunilor, a vecindtitilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitatilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificarile ulterioare, prin avizul de

oportnnitate se stabilese urmétoarele;

a) teritorinl care urmeazi si fie reglementat prin Plaoul urbanistic zonal;

b} categoriile functionale ale dezvoltirii g eventualele servitui;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - Hmitele minime si maxime;

d) dotirile de intergs public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, vtilitdfilor;

c)  capacildlile de transport admise.

Conform art. 32, alin, (6} din Legea 3502001 cu aclualizdrile s modificdrile ullerdosre, dupi aprobarca
Planului urbanistic zomal sau, dupdi caz, a Planului urbanistic de detalin se poate ntoemi documentatia tehnicd in
vederca obtineti? antorizatici de construire,

Conform Ordin 2701/2010 - pentrn aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului ¢n
privire la elaborarea sau reviznirea planurilor de amenajare a teritoriuiui gl de nrbanism:

articolul 4 - Informarea si consultarea publicolui se fac obligatorin in wrmiitoarele etape din cadrul

procesulni de elaborare sau revizaire a plangrilor de urbanism sav amenajare a teritorinhai:

a) etapa pregiititoare — anuntarea intentiel de elaborare;

b}y etapa de documentare si claborare a studiilor de fondsmentare;

¢} etapa elaboriirll propunernilor ce vor fi supuse procesulul de avizare;
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d} elaborarea propunerii finale, care include toate cbservatille avizatorilor i care se supune procedurii de
transparentd decizionala, se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionald si Legii
544;2001 - privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate ¢n legislatia in vigoare. Prin Planul nrhanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextulul social, cultural istoric, urbanistic §i arhitectural, reglementiri cu
privire la regimul de construire, functivnea zonei, inaltimen maximi admisa (exprimatd atfit in nr. de niveluri
ciit si in dimensiuni reale in metri), coeficientnt de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea clidirilor fafd de aliniament yi distanfcle fatd de limitele laterale i posterioare ale
parcelei, earacteristicile arhitecturale sle clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitari,
parcare, spatii verzi §i accese.

Prin P.U.Z, se va studia inclnsly aceesul Ia un drom public di i nzitor functiumnii,
Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.
in vederea aplicérii art. 31*1, pet. (4) din Legea 350/2001 actualizatd cu modificirile si completirile
ulterinare, in B.L.U vor f1 avute in veders si urmitoarsle aspecte (in vedersa emiterii autorizatiel de construire):
a) existenta unui risc privind securitatea, sandtatea camenilor san neindeplinirea conditiilor de salubritate

minima;

b) prezenta unor vestigil arheologice. Autorititile abilitate elibereazi Certificatul de desesrcare de sarcind
arheologici sau instituie restrictil prin avizul eliberat, in termen de 3 Juni de la inzintarea de cétre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetars arheologici, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

c) existenta risculut de Incilcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenja riscului de a afects negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii,

) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneciri de teren;

ft evidentiersa unor riscuri naturale si‘sau antropice care nu av fost luate in considerare cu prilejnl
elaborfrii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobérii numai dupd parcurgerea proceduril privind informarea §i
consultarea publiculul, conforn Ordinului nr. 27017 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Tunsmului,
pentry aprobarea Metodologiei de informare §i consuliare a publicului cu privire fa elaborarea san revizoirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare {nume, prenume, adresi, date de contact} ale
proprietarilor parcelelor aliturate, ¢t §i din imediata vecindtate, vor fi furnizate de inifiatorul PUZ edtre Priméria
Comunei Poiana Mirmlui - serviciul urbanism, in vederea consultidi si informdrii publicului, conform Ordin
27012010,

Documentatia tehnicii va fi depusi pe suport de hirtle (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
planga de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport tope STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de bazi se va elibera numai dupd asigurarea accesului si
utilitatilor corespunzitoare F.U.Z. aprobat, sau dack acestea se realizeazi concomitent cu investitia de bazai.

Dupd aprobarea documentatiei de urbanism, in vederca obtimerii autorizatiei de conatruire, se va
solicita un nou certificat de urbanism,

Prezentul Certificat de Urhanism poate fi utilizat/ mu-poste-frutilizat in scopul declarat ELABORARE PUZ
- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPODARESTI
pentru/intrucfit®; cererea /solicitarea se tncadreazi in documentajia de urbanism PUG aprobats,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructie.
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4, DOBLIGATIT ALE TTIULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordirii documentaliel pentru autorizarea executiril lucrdrilor de constructii - de construiref de desfilnfare -
sulivitamtul 8e va adresa autorilailor competentepentry protectia mediului;

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnieii, nr.3. Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/33F/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra medivini, modificata prin Directiva Consilinlai 47/11 /CE si prin Directiva Consiliviui Parlamentylyi Eurepean
2003/35/CE privind participaren publicului la elaborerea anumitor planori si programe in legiturd eu mediul i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul Ia justitie, a Directivei 85337/CEL =i a Directivei 96/61/CE, prn cortificaml de
whanism se comunica solicitantulul oblipatia de a contacta antoritatea teritorinla de mediv penire ca acessla sa analizere 51 wa
decidd, dupd caz, incadrareameincadrarea prolecmui invesntiel publiceiprivate in Hata predeclelor supuse ovalodril impactului
asupra mediului.

TIn aplicarca prevederilor Directivel Consilmbul 85/327/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dup# emiterea certificatului de whanizm, anterior depunerii dooumentafie penfru avtorizares executdrii lueririlor de constrnerdii 1a
antoritatea administratiei publice competenta.

In vederea satisfacerii cerintelor ¢u privire la procerdura de emitere a acordului de medin, autoritates competenta pentru
protectia medinlui Stabilegte mecanismul asigurdii consultini publice, centralizéri obtiunilor publicului sf al formuldr woui
punet de vedere oficial cn privire la realizarea investitied in acord cu rezunltatele consltinii publice.

In aceste conditiiz

Trupd primivea prevenhuiui certificat de urhanism, tiulam] are obligatia de a se prezenta la avtoritatea compelenta pentru proteclia
medinlyi in vedsrea evalufirii mitiale a investifici si a stabilirli necesititii evalvarii efectelor acesieia asupra mediului. In urma
_evalufinii inifigle a investijied se va emite acl] administrativ al autoritatii competente pentu proteciia mediului.

In situaﬁa In care autoritatea competenta peniru protecfia medinhu Stebilegte necesitates evaludrii efestelor tnvestitiel asupra
medialui, solicitantul are oblipatia de a notifica acest fapt autoritatii administratied publice competente cu privire la menpineres
cereni penptru gutorizarea executdni Jucrdrilor de construciii.

In ziluafia in care. dopd emilerea certificalulul de urbanism ori pe parcursy] derularii procedurii de evaluare a efectelor investiriel
asupra mediulud, soliciianiul renunta la iotendia doe realizare o investificl, scesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente —

5CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarclie documente:

a) Certificatul de urbanism;
b} Dovada titlului asepra imobilulmi, teren gifsau construciii, saw, dupd caz, extrasul de plsn cadastral

actualizat la =i $i Extrasal de carle funciarid de informarc actoalizat 1a zi, in cazul in carc legea nu dispune

astiel (eopie lepalizand)’,

c} Documentaia tennici - D.T., dupa caz:

ODTAC MD.T.AD ODT.OE X pPUZ O PUD
U Avize soficitate pentri profect autorizare - DTAC Avize soliciunte pentra PLUZ,

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de erbanism
d1) Avize gi acorduri privind utifititile urbane gi infrastructurd

& alimentare cu gpi - Primiria Poiana Mirnlui X gaze naturale - Distrigaz

Xl canalizare - Primiria Poiana Mirului [1 telefonizare - Orange

® alimentarc cu encrgic electrici -Elecirica SA B salubritate — Primirin Poiana Miarului
U alimentarc cu ¢nergic (ermicd [l transport urban

Alte avizefacorduri

& Acord sdmin. drum bransamente aotilititi - Primiria Poiana Marutui
5



ROMANIA
COMUNA POJANA MARULUI -,
judetul Brasov b
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Strada Principald, nr. 189, cod postal: 07160, Tel: 0368008176, JUBHTEL SragaT
Fax: 0368008177

Aliele (avize amplasament

% Aviz Drumuri Comunale - Primiiria Poiana Marohi

d2j Avize si acorduvi privind

securitaten la incendiv — ISU Bragovy U protectia civildi - ISU Brasoy

B saimitateapopulatiei — Directia de Sdnitate Publicid Brasov B protectia medinlui — A.P.M. Brasov
[ Directia Sanitar Veterinard i Sigurania Alimentelor

d3) Avizelesucordurile specifice administrafiei publice centrale 3i/sau ale serviciilor descentratizate ale acestora:
B Dovada titluluwi asupra imobilaioi;

Bl Gospodiirirea Apelor — SGA Bragov

Bl ANLT;

B M.A.DR. - Directin pentru Agriculturd Judeteani Bragov

Bd Ministerul Culturii gi Cultclor si Patrimoniului Nationn] — Directia de culturd Brasov

Aviz prealabil de oportunitate pentru elaberare PULZ.

Hotararea Consilinlui T.ocal de aprobare & P.U.Z.

Aviz Consiliul Judctean Brasoy

d4) Studii de specialitate

FP.U.Z. — Plan Urhanistic Zonal claborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul i modul
de eluborare i prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

B Smdiu topografic vizat O.C.P.1;

Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af;

&) Punciul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru profectia mediuloi (copie);

o] Documentele de plati ale urmiétoarelor taxe (copie)

Taxi aviz faed de oportunitate

Taxi aviz fazi P.U.Z.

Taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (doufizecigsipatru) luni de la data emiterii.

Primar, \ Secretar gencral,
Alexandru Ciitiilin Perspiu Drniesf'opa
/ {/
17

| P S - YRRt A

Taxa In valoare de 29 LET a fost achitatd conform chitanti’ OP seria BY nr. 202402894 din 09.04,2024,
Prezentul certificat de urbanisin a fost transtmis solicitantului direet/prin posta data et B s



ROMANIA
COMUNA POIANA MARUELEUI S
judeful Brasev N
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Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 0368008176; Ak BRAIE
Fax: 0368008177

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construciii, cu
madificirile si completinle ulterioars,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.. hEnd ladata de.
Dupil aceasti dati, o noui prelungjre a vaJ'.aI:uhtdtn nu este posibili, solicitantul urméind si obtind, in conditiile legii,

un all certificat de urbanism,

Primar, Secretar,
Intocmit
L e e e eemeessesiesseiesssensiea e e are s s s essnesnnns
Rel BEIVIEII et
FIHOCIIIL 1vvees e e e snesr e senanes
Data prelungivii valabil 8L oo
Achilal taxs do e 1cd, conborm chilanclOP ot e, T






.,’--" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24642

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 01
F” Luna 07
} - Anul 2025
_A_N.C_P_l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S e PENTRU INFORMARE 100160667032
Carte Funcars Nr. 104068 Poiana Maruli OURTORROAA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104068 1.147

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14890/ 17/05/2023

Act Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ. nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastral3;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml, in
B3 |favoarea fondului dominant cu nr. cad. 104068 din CF 104068 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

29592 / 22/09/2023

Act Notarial nr. 1683, din 21/09/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vanzare; Act
Administrativ nr. 6859, din 18/09/2023 emis de Primaria Poiana Marului, proces-verbal de finalizare a
procedurii; Act Administrativ nr. 6860, din 18/09/2023 emis de Primaria Poiana Marului, adresg;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
B4 L !
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) CUCU CARMEN-FELICIA, casatorita cu
2) CUCU VELUTU-PAUL

OBSERVATII: vezi B.3

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104068 1.147
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

164278
104275

104068

103547

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 1.147 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)
1 2 5.343

2 3 7.168

3 4 15.217

4 5 7.788

5 6 5.849

6 7 12.361

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 39.683
8 9 8.135
9 10 1.227
10 11 0.274
11 12 10.028
12 13 7.133
13 14 5.914
14 15 6.584
15 16 6.352
16 17 6.937
17 18 5.173
18 19 1.591
19 1 1.022
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/07/2025, 09:15

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



"--" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24643
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti

o Ziua 01

F” Luna 07

} - Anul 2025

_A_N_l :El EXTRAS DE CARTE FUNC|ARA Cod verificare

s ITeRA PENTRU INFORMARE [ dae10%0
cortepunciara . 104276 roiana oot AANNANAAAIINND

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Poiana Marului

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt r tc:p:gsr;?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104276 900

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10092 / 21/03/2024

Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept intretinere ca bun Al
B2 ; . . . ;
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MANECUTA NECULAE, junior, divortat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 103471/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 12122 din 03/08/2007; vezi B.3, C.2
Act Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastrala;
Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml , in
B3 |favoarea fondului dominant cu nr. cad.104276 din CF 104276 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
C2 |Intabulare, drept de UZUFRUCT- viager asupra cotei de 1/2 Al

1) MINECUTA VALERIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 103471/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 12122 din 03/08/2007,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104276 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104276 900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

104274

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 900 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)
1 2 15
2 3 8.136
3 4 39.684
4 5 32.76
5 6 41.378
6 7 10.552
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104276 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 10.697

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/07/2025, 09:15

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Muzeul Judetean de istorie Bragov
MUZEUL JUDETERN @ D s © e
NE ISTORIE IIIIISIJU

Mail: office @brasovistorie.ro
www.brasovistorie.ro

CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

[ JZEuL JUDETEAR UE EETO E B/ 507 |
47273

wpene o 19235

1ESIRE o . d,t(-’ﬁ!

S 1“__“,,_ (e __m@votl.

Ciitre: Cucu Carmen Felicia
Referitor: solicitarea nr. 2612/07.10.2024 privind emitere punct de vedere despre

existenta cerectarilor arheologice in terenul in Cartea Funciarid a UAT Poiana
Marului, la nr. cadastrale 104276 si 104068

Prin prezenta va confirmdam ¢ nu detinem informatii despre realizarea de cercetari
arheologice in terenul inscris in Cartea Funciara a UAT Poiana Marului, la nr. cadastrale
mentionate. De asemenea. precizim ca terenul nu se afla in perimetrul sau in aria de protectie
legala a unui sit arheologic. conform Anexei 1.

In cazul in care cu prilejul lucrarilor de sapatura vor fi descoperite vestigii arheologice va
atentiondm cd trebuie sa anuntafi autoritifile locale si lucrdrile sa fie intrerupte pand la salvarea
informatiilor i recuperarea materialului arheologic de catre arheologi.

Anexam prezentei si Referand de analiza a solicitarii nr. 2612/07.10.2024. intocmit de
arheologul specialist Lucica Olga Savu si inregistrat la muzeu cu numarul 3231/03.12.2024.

Cu aleasa pretujre, Intocmit,
Mana er, Arheolog,
i L Ty
| \ e PR
\ 2 |




Referat de analiza a solicitarii nr. 2612/07.10.2024

Denumire: Elaborare PUZ construire locuinte individuale si anexe gospodaresti, Poiana
Marului, jud. Brasov, nr. cadastrale 104276 si 104068
Beneficiar: Cucu Carmen Felicia:
e Justificare: completarea documentatie prin care se solicita eliberarea avizului specific de la
Directia Judeteand pentru Cultura Brasov:
Date de contact: Astalus Maximilian, tel: 0723448434: e-mail: moamilianastalus o vahoo.com:
Detalii asupra terenului vizat:
- Localitate: extravilan Poiana Marului
- Numere cadastrale: 104276 si 104068
- Suprafata totala: 2047mp din care
Nr. cadastral 104276 — 900 mp
Nr. cadastral 104068 — 1147 mp
Urmare a studierii documentatiei si a literaturii cu specific arheologic referitoare la arealul vizat.
la care se adauga verificarea neintruziva a terenului, pot fi emise urmitoarele concluzii:
- Terenul se afla in partea de nord a teritoriului UAT Poiana Marului. la cca 3 km distanta de sediul
Primariei acestei comune si la 38 km de sediul Muzeului Judetean de Istorie Brasov. asa cum
reiese din Anexa 2.

- Nu existd informatii despre realizarea de cercetari arheologice pe terenul studiat.

- In imediata vecindtate nu au mai fost realizate evaludri arheologice de teren.

- Terenul studiat nu se afla in perimetrul sau in aria de protectie legala a unui sit arheologic (Anexa 1).

- Distania dintre teren si zonele cu potential arheologic este indicata in aceeasi Anexa /.

- Cu ocazia verificarii de suprafata a terenului vizat de prezentul referat nu au fost identificate
materiale arheologice ori altfel de urme antropice cu valoare istorica.

- Trebuie facutd mentiunea ¢, in cazul in care. cu prilejul saparii fundatiilor vor fi descoperite
vestigii arheologice sa fie anuntate autoritatile locale iar lucrdrile sa fie intrerupte pana la
salvarea informatiilor §i recuperarea materialului arheologic de catre specialistii in domeniu.

T = EE— |

Nr. | Nr. | Nr.
Crt. ore | specialisti |
1. | Studiere documentatie | 3 | 1 |
2. | Studierea literaturii de specialitate |1 6 | 1 |
3. | Verificarea neintruziva a terenului (perieghezi) | 4 | 2 |
4. | Redactare Punct de vedere si documentatie aferenta | 2 1
Propunere:

Intocmirea unei Adrese care sa fie trimisa simultan solicitantului prin care s fie clarificatd

situatia.

inmcmit,
Savu Lucica Olga
Arheolog - Cod /A&)l_:_sr:_lﬁﬁ__l
g

------ e A naronal
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| o |
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AGENTIA NATIONALA DE
IMALHATATIR] FUNCIARE
= =

MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARH RURALE

RIER N AN I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
k ('?‘ g FILIALA TERITORIALA DE |MBUNATAT|R| FU NCH\RE BRASOV
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Calea Feldioarei 6A Tel:  0268.440.809 S0 27001
Brasov 500450 ROMANIA Fax:  0268.440.021
/ CIF 29500705 E-mail: brasov@anif. ro

'/’;7;—?) J'V‘J lo m?if

gy il s e

Catre : Doamna CUCU CARMEN - FELICIA
GALATI, Strada Spatarului nr.23, judetul Galati

Referitor la: Aviz A.N.LF. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE $I ANEXE GOSPODARESTI, pe o suprafata de 2.047 mp, din extravilanul
localitatii POIANA MARULUI, ]ude;ul Brasov, identificata prin CF.nr.104068 si
CF.nr.104276.

in urma analizarii documentatiei depusa de doamna CUCU CARMEN - FELICIA,
cu domiciliul in GALATI, Strada Spatarului nr.23, judetul Galati, inregistrata la Agentia
Nationala de ImbunataUn Funciare, Filiala Terltorlata Brasov, cu nr. 575 din 07.10.2024 si
a Certificatului de Urbanism nr.29 din 26.04.2024, emis de Primaria Comunei POIANA
MARULUI, in vederea eliberdrii Avizului A.N.I.F. pentru ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI, pe o suprafatd de 2.047 mp, din
extravilanul locahta;u POIANA MARULUI, judetul Bra;;ov identificata prin CF.nr.104068 si
CF.nr.104276, va comunicam ca terenul respectiv nu face parte din amenajarile de
imbunatatiri funciare, aflate in administrarea A.N.I.F. - Filiala Teritoriala de I.F.
Brasov.

Prezentul Aviz A.N.I.F. la faza P.U.Z. are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

Cu stimd,

Ing. Calin HOGEA
Director Filtala Teritoriala Brasov,
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare BRASOV
Brasov, Calea Feldioarei nr. 6A, cod 500450

Telefon 0268.440809, fax 0268.440021

e-mail : brasov@anif.ro F-7.5-02



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULLUI '
Judetul Brasov
Strada Principala, nr. 189, cod pogtal: 507160, Tel: 03680081 76: T AT Shshy

Fax: D368008177

Mr, TS din OB 10,2024
AVIZ

Ca urmare a cererii adresate de doamna CUCU CARMEN-FELICIA cu domiciliul
i judequl Galafi. oras Galagi, sir. Spatarului, nr. 23, bl.-, se. - et-, ap.-, inregistrata la nr,
7096 din 07,10.2024,

Prin prezenta se adevereste de catre noi cd in comuna POTANA MARULUI in Zoni
in care se solicita prezentul aviz, existd refea publicd de alimentare cu ap.

in Comuna Poiana Marului existd lucrdri in curs pentru infiinfare refea publich
de canalizare. In comuna Poiana Marului se aflii in exceutie rejeaua de canalizare conform
contract de finantare prin PNDL nr, 7050/08.11.2017 - infiingare retea de canalizare si stalie
de epurare in comuna Poiana Mirului, judejul Brasov. Incepind din luna martic. anul 2019
5-aU demarat lucrdrile pentru Infiingare refea de canalizare 5 Stafle de epurare in comung
Fovcema Maruui fudetd Brasov,

e asemenea, menfiondm cd Primécia Poiana Marului are contract de salubritate cu
o firmd specializatd, autorizatd, persoancle fizice s1 juridice care beneficiaza de aceste
servicii, achitind taxa la primirie.

Pentru deseurile recultate din constructii se va incheia un contract cu o Hrma
speclalizatd in preluares, gestionarea si evacuaren acestora.

S-a cliberat prezentul AVIZ spre a servi numitei CUCU CARMEN-FELICIA, in
scopul: LELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE
GOSPODARESTI” cu amplasament in Comuna Poiana Marului. sat Poiana Marului, str. -,
nr. -, C.F. 104276 Poiana Mirului, nr. cadastral 104276 si C.F. 104068 Poiana Miirului,
nr. cadastral 104068 conform Certifiatului de Urbanism nr. 29 din 26.04.2024.

Prim Secretar gencral,
Alexandru-Ciilin Persoiu Daniel,1L.eonte Popa
N
Inginer,

ﬂimuun—[ngnp Piscu
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV 270
B-dul Erailar ar. 5, Brasow, Rormania, S00007 AN
Telofan. + 400268 410 777, Fax: +40 268 475 5% A

C  oltety
afficoi@oibrasnwrn, wew.cjhrasoy ro 1S0 2001 u

JUnETI. BRASOV

Directia Arhitect Sef ey | Siditet digital de:
or . . By w8 Judetul Brasow
Serviciul Urbanism, Amenajorea Teritoriofuf, L | Inroglsteat cu: Nr. lugrara S15011 din
GIS gi Protectia Mediutui = 01.07 2025 7 Nr. act {R1115670 din
27 08.2025

Data: 270820258 14:15;27 (GMT+}30H)

(.a urmare a cererii adresate de Cucu Carmen-Felicia si Manecuta Neculae, cu domiciliul o judegul
Galati, mun. Galati, cod postal -, str. Spatarului, or. 23, bl. -, sc. -, et 3, ap. -, telefon/fax -, e-mail -,
Inregistratd la nr. 15011/41.07,2025, in canformitate cu prevederile Legli nr. 350/2001 priving amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
WNr. 57 din 20.08,2025

pentru Planul urbanistic zonal: Construire locuinte individuale si anexe gospodiresti, com, Poiana
Marului, jud. Brasav,

generat de imaobilele: terenuri faneatd in extravilan, identificate prin extras CF nr. 104276 — 900,00
mp - proprictar Manecatd Neculae 5i extras CF nr. 104068 - 1.147.00 mp — proprietari Cucu
Carmen-Felicia si Cucu Velugu-Paunl.

Initiatori: Cucu Carmen-Felicia si Manecuta Neculae
Proiectant: MAXIMILIAN ASTALUS - biron individual de arhitecturi
Specialist cu drepl de semnndtura: arh. Maximilian Astalus

Amplasare. delimitare, suprafald zona studiatd in P.U7Z.: Zona reglementati cuprinde terenurile
identificate prin cxtrascle CF mentionate mai sus cu supralata totali de 2047mp, categoria de
folosingi faneata situate in extravilanul com. Poiana Marului, fiind delimitatd dupd cum urmeaza:

- la nord — teren pruprietate privata identificat cu or. cad 104275:

- la vest —teren proprietate privata identificat cu nr. cad 104277,

- la sud — teren proprietate privatd identificat cu nr. cad 104277 si imabil cu nr, cad 103567;

- la est — reren proprietate privata identilical cu nr. cad 104275 si imobil cu nr. cad 103567;

Prevederi PUG/PUY aprohare anterior: terenuri in extravilan fard reglementiri urbanistice.

Prevederi PLZ-RIL propuse:

L1 - locuinge individuale 3i anexe gospodaresti;

= regim de construire: discongnuw

- funcgiuni predominante: pe cele doud leturi cu suprafata totala de 2.047,00 mp se vor putea
construi conform avizul de oportunitate aprobat cu HCL nr. 47 din 25.09.2024:

¢ o locuintd cu suprafata construita la sel de maxim 120 mp;

0 anexa gospodareasca oo suprafata construitd la sol de maxim 80 mp sau doud anexe
gospodaresti cu suprafata construita la sol de maxim 48 mp fiecare;

= regim de Tndltime:

pentru lecuintd - P+1E/M, maxim 10,00 m la coama, respectiv 8,00 m la streasina;

pentru anexe gospodaresti - parter, maxim 7,00 m la coama, respectiv 4,00 m la streasing;

= procent de noapare o terenuduis POT max = 12%;

- coclicient de milizare a tevenului: CUT max = 0,2:

= regimul minim de aliniere: minim 5,00 m {atd de alinismentul drumuolui - profil A-A;

- retrageri minime fatd de limirele laterale si postericare:

* fad de una dintre limitele laterale ale parcelei - cel pugin jumatate din naltimea la cornisa, dar
nu mai pulin de 5,00 m si cel pugin 2,00 m fata de limita larerald spre cea de-a dowa parcela
reglementaci;

* fatd de limita posterioara — inin. jumatate din inalfimea la cornisa — dar nu mai putin de 5,00 m;

ot



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV T
8 dul Erosor nr, 5, Bragow, Remana, 50000/ >iis e
Telefon: 1+ 40 268 410 777, Fax: 440 268 475 576 Ac prr—
oft ce@cjhrasow ro, www,cjbrases o ISO 9001 w

JUDETUL BRASDV

- Circulatii si accesuri: accesurile auto i pietonal se vor realiza prin drum de servitute, care se
racordeaza la str. Marului astfel:

¢ servitute de trecere cu piciorul si mijloace de transport auto pe o latime de 3,50 ml §i ¢ lungime
de 319,36 m in favearea fondulni deminant cu nr. cad. 104068 din CF 104068 Poiana Marului,
asupra fondului aservit cu nr. vad. 103567 din CF 103567 Peiana Marului - conform Aviz
favorahil nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;

+ servitute de trecere cu piciorul si mijloace de transport auto pe o litime de 3,50 m §i 0 lungime de
319,36 m, in favearea fondului dominant cu or. cad. 104276 din CF 104276 Poiana Maruhii,
asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567 Poiana Maruhi - conform Aviz
favorabil nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de Primaria Potana Marului;

- Echipare tehnico-edilitara:

» Alimentarea cu api se va realiza din refeaua publicd de apd a localitatii, conform avizului
favarabil nr. 7096/2024 emis de Primiria Poiana Marului; se vor prevedea si hidranti peniru
stingerea incendiilor;

+ Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordare la reteaua publici de canalizare in
curs de executie, conform avizului faverabil nr. 7096/2024 emis de Primaria Poiana Marului;

o Conform avizului de amplasament faverabil nr. 7010241013282 din 12.62.2025 emis de D.E.E.R
sucursala Brasev, alimentarea cu energie electricd se va face prin LES 0.4 kV din RED mt
existent, in conformitate eu planul nr. 2 intocmit de SC ELECTROENERGETIC DESIGN SRL
din lucrarea nr. 5/2025 — Plan retele edilitare - electrice faza PUZ, vizat spre neschimbare,
Conform certificatului de urbanism nr. 29/26.04.2024 autorizatiile de construire pentru lucrarile

de bazd se vor emite numai dupd asigurarea accesului si utilititilor corespunzitoare previzute in

PUZ sau daci acestea se realizeaza concomitent cu investifia de baza.

in urma sedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism din data de 14.08.2025 se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu planga de reglementéri anexatd si vizata spre neschimbare.

Elahoratoru] 5i beneficiaral P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse In
P.U.Z. care face obiectul presentului aviz, in conformitate cn art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea tevitoriului si urbanismul, cu modificdrile 5i completérile ulerioare.

Prezentul aviz cste un avig tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobérii PULZ,

0 ntati i utoriz arii ari onstruir ) _se_poate intocmi

numai dupa aprobarea P. i cu obligativit: drii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe twati durata de valabilitate a certificatulu” =
urbanism nr. 29/26.04,.2024, emis de Primiria Comunei Poiana Marului.

Arhitect-gef Serviciul Urbanism, Amenajarea Tertorinlui, GIS si
- Protectia Mediului -
] Swninal digllal de Samnat dhjltal da
ALEXANORA SAl ISTEAH AN |ELS BOTORGM
i Auirare Anizars
W '\ 27 003026 1a 14:48 10420268 1132 14
) [WERT 00 (GRIT 00

| Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, G1S si .
Proteciia Mediului

Semnal digilsA de |
ELERA-CLALIDIA LIRDEA

Intacmk

210K.2025 10 2T 65
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MIRESTERUL CLLTURTD

Dvirectia Judeteand pentru Culturs Bragey
Str. Michael Weiss nr. 22, Brasov 500031 (e, O268/473.004, fox 0268472 835
E-mail:directiapatrimoniubrasovi@yahoo.com
Web site: waw.patrimoniu-brasoy.ro

5793 /13.01.2025

Citre
CUCU CARMEN-FELICIA, CUCU VELUTU-PAUL, MANECUTA NECULAE /

MAXIMILIAN ASTALUS B.1LA.
Jud. Bragov, Mun. Bragov, str. Mircea cel Bitran nr, 35
Tel.: 0723 448 434, e-mail; maximilianastalus@yahoe.com

In urma solicitarii inregistrate la DJC Brasov cu nr. 5793/17.12.2024, privind proiectul
Elahorare PUZ - CONSTRUIRE LQCUINTE §! ANEXE GUSPODARESTL situat in jud. Brasov,
comuna PFolana Mirului, sat Polana Marului, extravilan, fs., Fn., CF/nr. CAD 104276,

104068,

Vi comunicam urmitoarele:

- Imohilul ce face obicctul documentatiei nu se afli in zoni de protectie (monument /
ansamblu / sit) sau in zona construitd protejati 51 nici nu face obiectal unui studiu
de fundamentare istorico - stiintific pentru delimitarea zonelor de protectie a
monutnentelor istorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de
specialitate din planurile urbanistice,

- Conform punctolui de evedere emis de Muzeul judetean de Istorie Brasov, in cazul
in care cu prileful lucririlor de sipaturi vor fi descoperite vesligii arheonlagice,
trebuie sa fie anuntate autorititile locale iar lucririle si fe intrerupte pani la

salvarea informatiilar si recuperarea materialului arheologic de citre specialistii in

domeniu,

Director Executiv Intocmit f_r%
h

Ruxandra Stefan-Pescaru arh. Mara Eatargil.}\\

e



ROMANIA i
COMUNA POIANA MARULUI
judeful Brasoy

—— ﬁ; il “ﬁ ﬁ ¥
Strada Principald, nr. 189, cod pogtal: 507 160, Tel: 03680081 76: _'—:: L

Fax: 036RE008177

Nr. 7097 din 07.10.2024

Ca urmare a solicitini adresate de citre doamna CUCU CARMEN-FELICIA cu
domiciliul Tn judetul Galagi, oras Cialafi, sir. Spétarului, nr. 23, bl, -, sc. - et - ap. -,
inregistratd la nr. 7097 din 07.10.2024. in urma analizarii situaliei prezentate si verificrii
datelor existente, se emite;

AVIZ FAVORABIL

Privind  obiectul  _ELABORARE  PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPODARESTI™, conform Centificat de Urbanism nr. 29
din 26.04,2024, in unmitoarele conditii:

- in caz de luerari suplimentare la bransamente wiilitat, aceste luerdr sé vor executa
numai pe terenuri ce aparfin domeniului public al Comunei Poiana Marului. sat Poiana
Mérului, judetul Brasov,

= Drumwrile vicinale, comunale, publice propuse in vederen realizérii investijiei:

-SERVITUTE- de trecere cu piciorul i mijloace de transpon auto, pe o lifime
de 3.50 ml §i o lungime de 319,36 ml . in favoarea fondului dominani cu nr. cad,

104068 din CF 104068 Poiana Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad, 103567 din

CF 103567 Poiana Mirului

-SERVITUTE- de trecere cu piciorul 5i mijloace de transport auto, pe o [3time
de 330 ml $i o lungime de 31936 ml , in favoarea fondului dominant cu rir.
cad. [04276 din CF 104276 Poiana Marului. asupra fondului aservit cu nr, cad.

103567 din CF 103567 Poiana Marului

- Parcajele, circulafiile auto si circulatiile pictonale si alte luerdri cu caracter
privat, aferente investitiei propuse prin Certificatul de Urbanism nr. 29 din 26042024,
€ VOr executa strict pe proprietatea persoanei fizice/juridice, respectiv pe imohilul teren
identificat prin CF 104276 Polana Mirului cu nr. eadastral 104276 $1 pe imobilul teren

‘PM?ME&«M
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ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI
judetul Brasov :

Fodana Piisunlui
Strada Principala, nr. 189, cod pogtal; 507160, Tel: 0368008176 Semire nneas

Fax: 0368008177

identificat prin CF 104068 Poiana Marolui cu nr. cadastral 104068,

- Priméria Comunei Poiana Marului va i instiinfatd de data inceperii lucrdrilor, la fel
5t furnizorii de utilitdyi, iar executantul isi va asuma raspunderea pentru lucriirile efectuate, iar
strada Principald {DN 73A) nu va fi afectatd de aceste lucriri:

- In cazul in care prin solufiile tehnice s¢ propun lucriri in zona strads
Principali (DN 73A), beneficiarul se va adresa Ia CMALR Direcfia Regionala
Drumuri si Poduri Brasov in vederea obfinerii  avizului/acordului  favorahbil al
administratorulul drumului,

- Repararea’ remedierea pagubelor produse asupra refelelor existente pe drumurile pe
care se va realiza investifia (gaz, curenl, apd. canalizare. iluminat stradal) cad in sarcina
mvestitorului.

= Lucrdrile vor fi semnalizate conform normelor si normativelor in vigoare.

- Constructorul va redacta un proces verbal la finalizares lucririlor semnat $i de un
reprezentant al Primariei Comunei Poiana Marului,

= Nerespectarea acestor condiii conduce la sanctiuni porivit legislatiei in vigoare,

Primar, Secretar general,
Alexandru-Ca lrjn Persoiu

—

Inginer,
Simona-loana Pisco

."'I"‘-uh_-_ 1
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o fisteru banatatil

7 === DirectiafieBanatate Publica
Zed )| S5 aBudetulu BRASOV)
- S9825. Dragev. 511 Alecandra bean Guzn. Ar. 28

BRasO Tol: $268-547972, 83 64-08 199, Fa 926 8-547973
Rt/ fowwe O sphv ro E-mail: secrevariat@dsobv.re

*

Nr. 7684/A/12 05 2025

Bengliciar
cUCU CARMEN FELICIA; MINECUTA NECULAE
Com. POIANA MARLULLY, nr, 495
Punct de lucri:
ELABORARE PUZ -CONSTRUIRE LOCLINTE INDIVIDUALE ST ANEXE GOSPODARESTI
Com. PCHAMA MARUL LY
Evaluator:
As.Cristina! Danie! Bulubenchi- ar. 126/2025

Descriere §i funcjionare proiect:

Pian Urbanistic Zonal-construire focuinte individuate sf anexe gospodaresti, CF 104276,CF 104068.com.Poiana Marutur sat
Potana Marulul jud Brasoy

Bensficiarii doresc realizarea P U.Z.-ului pentru construrea unel locuinta indiyduale s7 anexe gospodaresti i vederea
stahilici noffor functiuni 5i incadrarea inir-o sofutie de ansambiy coerenta.

in conditile C.ULNR2% din 26.04 2024 eliberat de Primarfa Comunel Poiana Marului si Avizul de Oportunitate favarabi
aprobat clt HCL 47 din 25,08.2024:

FOLOSINTA ACTUALA: faneata.extravitan, fara reglementari urbanisiice

_SUPRAFATA folata a terenuiul penir care s-a solicital €U este de:2047 00mp

VECINATATI NORLY: teren proprictate privata, cad. 104275 VEST. teren proprietale privata, cand 104277 fdrum serviiute);
SUD: teren proprictate privata, cad 104277 (drum seirvitute) si mobil nread 103567, £E3T teren proprietate privata,
cad 104275 sl imobif ar.cad. 133567

BHANT TERITCRIAL (ha) PROPUS teren care a general PLIZ Derimetry constroibil 30200=9.77%, Fone verzi in
mt parcelel: 0.1422=69.49%. Amenajari in inl parcelal; 0.0400=10 54%; Circudati-0 0025=1 20%,; TOTAL:0.2047=100%
INDICT  URBANISTICT  PROPUSIPOT  max. 120:CUT  max0.20.Regim  de  inalime  locuinte:P+IE/MH
max=10 00m, respectiv 800 1a streasina:Regim de inallime anexe gospodarest: P (Parter); H max=7.00m respectiv 4.00m
la streasind.

Legislafie:

L 052008 :0rd i 5. 118/2014 actvalkizat,Ord M. 5.1 03042009

Propuneri de modificare §i recomanddri pentru asigurarea conformitdli:

Respectarea fegislatiel sanitare i wioare orice modlficare va fi anuntata f2 DSPJ Brasov 81 se va sohoila o noua
Notificare. Se vor respecia prevedernle din documentatia tehnica inaintata spre avizare précum 3 conditite din C.4. sf Avizul
tie Dporiunitate emise de Primana Comuned Poiana Maruiui. Beneficrant vor fua la cunosiinta ca Planunie urbanistice Zonale
se intocmesc cu respectarea dispozititor Orcinutul 1152014 aciualizat - art, 2 paragraful (8} .La stabilires
amplasameriuiul noffor clddin trebuie sd se find cont de obiectivale exictente in zond, precum ferme. auaposiurn pentr
arimale, depozite de desour sau afie surse potenfiale de disconfort. cu respectarea simtitand atit a distantelor legate fatd
de limita proprietdiior si zonele de protectie sanilard, cét si a procipiuiul celur mai vechi amplasament, cu respeciarca
prevederior art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008 privind protejared exploatatilor agricofe” Amplasamentele vor
respecta nofmele igienico-sanitare st recomandarie Org.M.5.119/2014 actualizat pratoare la.separarea funciiunidorraportul
interdependent al diteritelor Zone functionale evitarea incompatitriitation functionale i Zonele destinate focuiri s funciiunitor
complementare ale acesiora, dolanle tehnico-hidro-ediitare {Soluti avizate de Primaria Comunel Polana Marul prin Aviz
2006/08. 10,2024 S Avizul Ar 50/28.04.2025 emis de SGA Brasov) instiluirea zonelor de protectie sanitara fata de obiective
cu fisc, Surse de apafreZervoare de inmagazinare a apet potabile/aductiuni de apa potabia-daca este cazul, asigurarea
spatitor peniry gararea i parcarea autovehicoletor{la o distanta de minimarm de ferestrele camerelor de IDCuUit); amenajarea
platformelor destinate pentre depozitarea recipientelor de coleclare selecliva a deseurifor menajere (la o distanta de
minumum 10 m de ferestrele locuintelor) respeciarea paramelritor sanitari privind.asigurarea insoriff corespunzatoare atat a
locuintelor profectate cat si a celor invecinate-daca esie carulifaza DTAC)asmurarea Huminatulun 51 a venlflatief
naturale microclinnat, sugrafete minime afe incaperfior de iocwt, inaflimi. Plan Urbanistic Zonal-consiruire locwinte ndividuale
51 anexe gospodarest, CF 104276,CF 104068 com Polana Maruld, sal Foiana paruhulfud Brasov
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Beneficiar : CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL,

Lucrarea :

Faza proiect :

Denumire lucrare :

Amplasament :

MANECUTA NECULAE

572025

SS PUZ

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului,
jud Brasov

Poiana Marului, jud Brasov
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Lucrarea 5/2025

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov

Faza de proiectare : SS PUZ

Aprobat : ing. Cristina SIN
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Proiectant: ing. Marius Sin
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Lucrarea 5/2025

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov

SS PUZ
Borderou piese scrise si desenate

Piese scrise
File

Foaie de capat

Pagina de semnaturi

Borderou piese scrise si desenate

Atestat

Legitimatie ANRE

Memoriu tehnic

Chestionar aspecte de mediu

PV de avizare interna

Cerere ATR
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Anexe:
10. Instiintare
11.CU
12.Extrase CF

Piese desenate

1. Plan de incadrare in zona
2. Plan reglementari edilitare PUZ - Retele electrice
3. Schema monof pr.

Intocmit
ing. Marius Sin
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Lucrarea nr.5/2025

Echipare edilitara - AEE locuinte in Poiana Marului, jud Brasov

Faza : SS PUZ

MEMORIU TEHNIC

1. Date generale

1.1. Denumirea obiectivului : alimentare cu energie electrica 2 locuinte;

1.2. Amplasament: Poiana Marului, jud Brasov;

1.3. Beneficiar: CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, MANECUTA
NECULAE;

1.4. Date de intrare :

a) Elemente care stau la baza documentatiei:

- instiintare DEER suc Brasov ;

- certificat de urbanism nr. 29 / 2024 eliberat de Primaria Rasnov;
- Extrase CF;

- date culese de proiectant pe teren;

b) Necesitatea si oportunitatea lucrarii:

Beneficiarii mentionati la pct. 1.4 intentioneaza sa viabilizeze si sa dezmembreze un teren in
Poiana Marului, jud Brasov, in vederea schimbarii destinatiei pentru construirea 2 locuinte cu
utilitatile si infrastructura necesara.

b) Obiectul documentatiei

Prezenta documentatie face parte integranta din PUZ si trateaza solutia de alimentare cu energie
electrica a zonei definind:

- volumul de retele electrice necesare si solutiile propuse;

- amplasarea lor si zonele de protectie si siguranta ce trebuiesc rezervate;

- coexistenta cu celelalte retele tehnico-edilitare;

- regimul juridic si delimitarea de patrimoniu si exploatare.

d) Date utilizatori:
- constructii: zona mixta ;
- accesul pe teren se face din strazi existente;

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
Tel: 0723/957859; electroenergeticdesign@yahoo.com 3
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2. Date energetice
Conform ANRE — PE 132/2003 si SR 234/2008.
- varianta de dotare electrica a constructiilor: C — zona Il — var. maximala.

3. Determinarea sarcinilor de calcul
Puteri de calcul:
- puteri instalate si puteri de calcul specifice:
Pi= 40kW
Pc=30kW

4. Cerinte privind calitatea energiei electrice furnizate in punctul de delimitare

Sunt cele specifice consumului industrial si standardelor de calitate in viguare:

- tensiunea de utilizare: 0,4 kV

- variatii de tensiune admisa: =10 %

- variatii de frecventa admisa: £0,5 Hz

- durata max. de restabilire a alimentarii cu energie electrica acceptata de consumator este cea
necesara remedierii unui eventual defect in instalatiile operatorului de distributie.

5. Solutia propusa
Beneficiarul intentioneaza sa construiasca locuinte in Poiana Marului, jud Brasov.
Se va monta o cutie de distributie tip E2-2A+2M racordata in RED ex.

Cutia de distributie va fi din poliester armat cu fibra de sticla si va fi legata la o priza de
pamant cu Rp<4Q, realizata cu priza verticala formata din 8 tarusi Ol-Zn de 1.5 m si priza orizontala
realizata cu platbanda Ol-Zn 40x4 de cca 40m.

Reteaua de joasa tensiune care va alimenta CD se va realiza cu cablu AC2XAbY
3x150+70mmp protejata in profil T la traversari.

6. Caracteristiciile instalatiilor proiectate

Reteua de j.t

- din TDRI aferent PT proiectat se va poza LES 0.4 kV cu cablu AC2XAbY 3x150+70 mmp care va
alimenta o cutie de distributie si masura E2-2A+2M, la CD se va realiza priza de pamant cu Rp < 4
Q.

7. Coexistenta in infrastructura si celelalte utilitati

La intersectii si apropieri de celelalte instalatii edilitare se vor respecta normativele si reglementarile
tehnice in viguare conform prevederilor din normativul NTE 007/08/00:

Distante minime (m)
Instalatia Plan vertical Plan orizontal
Apa — Canal 0,5 0,25
Cablu Pc / CA Tv — conf. STAS 6290 0,5 0,5
Gaze naturale (gazul deasupra) 0,6 0,25
Termice 1,5 0,5
CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
Tel: 0723/957859; electroenergeticdesign@yahoo.com 4
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8. Zone de protectie si siguranta ale retelelor de alimentare cu energie electrica

Pentru CD se va acorda drept de folosinta catre DEER Suc. Brasov pe toata durata de existenta a
constructiei pentru o suprafata de 1 mp / CD de teren ocupat de fundatia CD.

- LES jt se va amplasa pe domeniul public in trotuarul caii de circulatie rutiera / pietonala.

Pentru LES MT,jt zona de protectie si siguranta este de min.0,8 m pe orizontala si pe verticala
aceasta urmand a se stabili cu exactitate la urmatoarele faze de proiectare.

Se vor respecta ordinul ANRE nr. 239/2019.

9. Punctul de delimitare patrimoniu si exploatare intre distribuitor si utilizatori.
Va fi la bornele de iesire din contoarele de decontare a energiei electrice.
PT, LES 0,4kV, CD vor fi in gestiunea si exploatarea DEER -Sucursala Brasov.

Punctul de racord : in RED mt existent.

10. Finantarea lucrarilor
- pentru distributia publica instalatiile din amonte de punctul de delimitare intra in patrimoniul si
exploatarea operatorului de distributie DEER -Sucursala Brasov, iar cele din aval la utilizatori.

11.Impactul cu mediul si factorul uman
Retelele electrice nu afecteaza mediul inconjurator, nici la executie, nici dupa P.LF.
Documentatia nu necesita studiu de impact asupra mediului.
Se va respecta OUG 195/2005, aprobata prin Legea 265/2006.
Masurile se vor detalia la urmatoarele faze de proiectare.

12.Protectia muncii, sanitara si impotriva incendiilor
Se va acorda o atentie deosebita urmatoarelor norme:
- Legea protectiei muncii nr. 319/2006.
- Norme specifice [IPSM 01/2020.
- Legea privind apararea impotriva incendiilor nr. 307/2006 si PE 009.
Masurile se vor detalia la urmatoarele faze de proiectare.

13.Acte normative principale aplicabile
- Regulamentul privind racordarea utilizatorilor la retele electrice de interes public aprobat cu HG nr.
90/2008.
- Ordin ANRE nr. 239/ 2019 norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta
aferente capacitatilor energetice;
Normative ANRE:
- PE 132/2003 — Normativ pentru proiectarea reteleor de distributie publica;
- NTE 401/03/00 — Metodologie privind determinarea sectiunii economice a conductoarelor in
instaltii electrice de distributie 1-110 kV;
- NTE 003/04/00 — Normativ pentru construirea LEA >1000V;
- PE 101+101A/1993 — Normativ pentru constructia instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare cu Un>1kV;
- 1RE — Ip 30/2004 — Indreptar de proiectare si executie a instalatiilor de p.p.;

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
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-I 7/2011 — Normativ pentru proiectare si executia instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000V
c.a.s1 1500 V c.c.;

- SR 234/08 — Bransamente electrice. Prescriptii generale de proiectare si executie

- NTE 006/06/00 — Normativ privind metodologia calculului curentilor de scurtcircuit in
RED<1000V.

Intocmit,
Ing. M. Sin

Z
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CHESTIONAR ASPECTE DE MEDIU

Lucrarea 5 /2025

Caracteristicile proiectelor

Da/Nu/ ? Este posibil ca efectul sa fie
/NC semnificativ ? De ce ?

1 2 3

Intrebare — Proiectul va implica una din urmiitoarele actiuni, care vor crea schimbiri in zona ca rezultat al naturii, marimii,
formei sau scopului noii investitii?

Intrebari

Schimbare permanentd sau temporara a folosintei terenului, modului de acoperire sau Da NU
topografiei, inclusiv cresterea gradului de folosire a terenului ?

Eliberarea terenului existent de vegetatie si cladiri? Da Nu
Noi folosinte a terenului ? Da Nu
Investigatii preliminare fazei de constructie (ex. teste de sol, foraje) ? Nu

Lucrari de constructii ? Da Nu
Lucréari de demolare ? Nu

Amplasamente temporare folosite pentru lucrarile de constructii sau locuinte pentru Nu

constructori ?

Constructii pentru depozitarea marfurilor si materialelor ? Nu

Linii de transport electric sau conducte, noi sau modificate ? Da Nu
Traversari de rauri ? Nu

Transport de persoane sau materiale necesare in timpul fazelor de constructie, functionare sau Da Nu
dezafectare ?

Activitati care continud pe parcursul scoaterii din functiune si care pot avea un impact asupra Nu

mediului?

Intrebare — Proiectul va folosi una din urmitoarele resurse naturale, sau orice alte resurse care sunt neregenerabile sau exista in
cantitate mica?

Terenuri, in special terenuri aflate in stare naturala (virgine) sau terenuri agricole? Nu
Energie, inclusiv electricitate si combustibili Nu

Intrebare — Proiectul presupune folosirea, depozitarea, transportul, manevrarea sau producerea de substante sau materiale care
pot fi diunitoare sanaitatii populatiei sau mediului, sau care pot spori temerile ca proiectul ar avea un risc pentru sinitatea
populatiei?

Proiectul implica folosirea de substante sau materiale care sunt riscante sau toxice pentru Nu Nu

sandtatea populatiei sau pentru mediu (flord, faund, alimentari cu apa)?

Proiectul va afecta bundstarea populatiei (ex. prin schimbarea conditiilor de viatd) ? Nu

Intrebare — Proiectul va produce deseuri solide in timpul construirii, functionirii sau incetarii activitatii?

Deseuri periculoase sau toxice (inclusiv deseuri radioactive) ? Nu
Alte deseuri din procese industriale? Da Nu
Masini sau echipamente care nu mai sunt utilizate ? Nu

Intrebare — Proiectul va avea ca efect emiterea in aer de poluanti sau orice alte substante periculoase, toxice sau nocive ?

Emisii din procesele de productie ? Nu
Emisii de la manevrarea materialelor, inclusiv depozitarea sau transportul acestora ? Nu
Emisii din orice alte surse ? Nu

intrebare — Proiectul va cauza zgomote si vibratii sau va avea ca efect radiatie luminoasa, termica sau alte forme de radiatii
electromagnetice?

Din exploatarea echipamentelor ca de ex. motoare, instalatii tehnice de ventilare, concasoare ? Nu
Din constructii sau demolari ? Nu
Din explozii sau folosirea acumulatorilor electrici Nu
Din traficul generat de lucrarile de constructie ? Nu

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
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Din sisteme de iluminare sau racire ?

Din surse de radiatii electromagnetice (considerand efectele asupra populatiei sau asupra
eventualelor echipamente sensibile aflate in apropiere)

Din orice alte surse ?

Intrebare — Proiectul va conduce la riscul de contaminare a solului sau apei prin emisiile de poluanti pe terenuri sau in ape de

suprafati, ape subterane, ape de coasti sau ape marine ?
Din manevrarea, depozitarea sau deversarea de materiale periculoase sau toxice ?

intrebare — Existi riscul ca, in timpul construirii sau functiondrii proiectului, sa se produca accidente care pot afecta sanatatea

populatiei sau mediul?

Din explozii, deversari, incendii, etc., depozitarea, manipularea, folosirea sau producerea de
substante periculoase sau toxice ?

Din evenimente care se situeaza in afara conditiilor normale ale protectiei mediului (ex. avarierea
sistemelor pentru controlul poludrii) ?

Proiectul poate fi afectat de dezastre naturale care conduc la pagube pentru mediu (ex. inundatii,
cutremure, alunecari de teren etc.) ?

intrebare — Existi alti factori care pot fi luati in considerare ?

Ca urmare a proiectului, vor fi imperios necesare dezvoltari ulterioare care ar putea avea un
impact semnificativ asupra mediului, ca de ex. mai multe locuinte, drumuri noi, unitati
industriale suport sau utilitati noi, etc.)?

Proiectul va conduce la dezvoltarea utilitatilor suport, dezvoltarea industriilor auxiliare sau alte
dezvoltéri care ar putea avea un impact asupra mediului, ex.:

- Infrastructura support (drumuri, alimentare cu energie, tratarea deseurilor sau apei

uzate etc.) ?

- Dezvoltarea locuintelor?

- Industria extractiva?

- Industria pentru furnizarea materiilor prime?
- Altele ?
Proiectul ar putea limita modul de folosire ulterioard a amplasamentului astfel incat sa existe un
impact semnificativ asupra mediului ?

Proiectul va constitui un precedent pentru o dezvoltare viitoare ?

Nu

Nu

Nu

Nu

Nu

Nu

Da Nu/imobil-constructie

Completat :
Proiectant :

Ing. M. Sin
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PROCES VERBAL DE AVIZARE INTERNA
Nr. 5/2025

Denumirea obiectivului de investitii : Echipare edilitara AEE 2 locuinte;

Amplasament: Poiana Marului, jud Brasov;

Beneficiar : CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, MANECUTA NECULAE;
Proiectant de specialitate : S.C Electroenergetic Design S.R.L;

Sursa de finantare : Fonduri beneficiar ;

Operator de distributie : DEER - Sucursala Brasov, str. Pictor Luchian nr. 25
Elaborator : S.C Electroenergetic Design S.R.L.

Faza: SS PUZ

Sef proiect : ing. Cristina Sin

Proiectant : ing. M. Sin

Rezultatul verificarii : Proiectul CORESPUNDE cerintelor temei de proiectare
Calificativul : Foarte bine

Etape anterioare : Nu este cazul

Constatarile Comisiei de Avizare in urma examinarii proiectului :
e Proiectul respecta cerintele temei de proiectare ;
e Proiectul s-a intocmit in conformitate cu prevederile prescriptiilor si normativelor tehnice in vigoare,
cu normele PSI si NSSM specifice si cu cele referitoare la protectia mediului ;
e Se asigura realizarea indicatorilor tehnico — economici prevazuti.

Observatii si recomandari PROIECTUL SE AVIZEAZA FARA OBSERVATII

COMISIA DE AVIZARE Presedinte : ing. Cristina Sin

Membri : Ing. M. Sin

CODLEA, Str. Crinului, Nr. 7, Cam. 2, jud. Brasov
Tel: 0723/957859; electroenergeticdesign(@yahoo.com




Distributie Energle Electricd Romania - scussta Brase
» F - - Str, Pictor Luchian, Mr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasow

Distributie Energie 4
’ E|El_'.tril;ﬁ Humania Tud: S HTILRITAIAD C.EF. RN UL St 0 1 SRR RLR L5008

Sucursala Brasoe Faw +HLGEH S RLE. DEER Sec. 11101507002 | MAOITW07
office. e dsirbube-eraegia o wasw. e Dule-priengie o

fr 33EX4 F ain 23002034

INSTIINTARE

Ciitre: CUCU CARMEN-FELICIA
lelFax: BT Li4-484 54
Adresa. GALATL MUNICIFIL GALATL, - sir SPATARULLT, ne. 23, codl pasial S0 160

Referitoe s corerea dus e TOMKRA1FERERDS 1400, 20024 pentnn objmeien avieuln de amplassment o obicorivish simat i judegal
Hrasiy, - POLAYS MARL LT 58 - str FARA STHADA, nr I, ood postal S07160, & mbormin i docamentagin anexatd
cereril dve este mscesar a 0 coimgletard co urimbdoarcls documente

-DOCTMENTATIA "ECHIFARE EDILITARA FAZA PUEY INTOCMITA DNE O FIRMA ATESTATA AMRE

Al precizin

DOCUMENTATIA "ECHIPARE EDILITARS FASA P INTOUMITA DE O FIRMA ATESTATA ANRES
MEMORILPFLANURIPIESE DESENATE

MEMORIL GENERAL

Memsiniul gomwral va aved urmdtorul conjina -cadna

b s TR TCR S exeslenie

b el siadislog e Tuindamenlare privimd disBncppomahii8ile resuliaie din onalea cribed o siumie esisienic:

o) sl propuse et climimsrea san dommuanc: soestora

ali permisv ki 51 resiesgi

elralutiile propuse pentne echiparen edaditara (reteke elecinice, suprafdle atuple de meelele elecirice T LES LEAY i
coicislents o instalmale electrice

Fropmanerile de echepare cdalitara ¢ reglementare . se vor stahd de caere o firma mesmn ANKEE m eodsborme g Canbral de
Caperatingy Kegls -5 Brasin

FEARURE LRARILE, COMPLETE 51 CONFORMIE

Presche desemate {planunis] se var realizs pe supoi jopopralls acieabizal s drcbuic s cuprnda:

2 Incadrarea in localame pames o face obagctl P11 (relajionmen eu presadenlbe PG, sabilnd dapd oo, prin
avizul de pparrinie, Scam recoamandatd gse 12 000 sau | 000,

h analea sitasfie] exisente, peikni o o face obectul 1* U eucevidenjicroa dishanciionalidgilor din pumct de vedere
o [onopmlor, fosdulon consenan, arculapilon, sisemoln de spatn pebdice, regumilun juridic, ochmni ehisoo-edilitme.
Ao pevumanded evae 1500 s 1000, Bl oleasi noropeel o terinsel s,

| propunert de reglensestim urbanistice, zonsficare funcponalh

dy propunen de reglementan powvind gehiparea ediliemd  perar pona o Gee obieend PU 2, ly aceessd scand cu plansy
mmalizel st exisbenic,

INFTONTARE WE $524/3310 2004
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Distributie Energle Electricd Romania - suursss frasoy
= L r Sir. Pictor Luchian, Mr. 25, 500153, Brasov, Jul. Brasoy

Distributie Energie
Electricd Romania = -wwmes C.LE. DEERSCALL S, Al HAPETEL 1405008

Epcursala Brasoy | MG B DR . L1/1RAND [ O T3
office brascySdstrbutie- sremgern  www deinbobis-snengs, .

= ponele de protecise s saguirmia alerenis capacnmidor gngigetice exisieme propuse interdactis de consinare
= echipaie cw dnstakati pemire olsmeniares o eneryee elecmce o sanei ce e obsectal PLIT
= regimml puridic al instalstiilor ectnee proiecme penine cchipares ediliore o poney'suprafiese de feren ooapate definty

Propunenbe de echapane edildam / reglemention: _ s voi stabsli de catre o fimas gestata ANRE in eolaborare cu Centnd de
Ciperatiani Betele ~SLEE Brasov

¢} propurcrs priyiced circulaje purideE o ersnunlon i ohiectivels de unlitate paslicn,

11 propuncr de drimuarn privaieacessqublice eic

gk proginicn de disomire urhamiztich & semed smidhale | conssrionie‘rona verde! parcan.eic
Dvscvmenbele. s vor prezentd m mmal king seelecimsme (PER )

Specifichm & neobisnenen dabedor solicitnle e duce la imposibilidmes emoeri svizole de anplasament in temenul

begal

lermenul de emisere ol avulm se v caloaln incoplmd de la dine depunerh g1 insegisirind docwmenielse saplumentare
snlucstae prin prezenia alresd

5ol S A K BREASOY Liniscimil
RCTAVIAN VASILE Apmarnmrin | amas
ﬁinel Octavian Zerma dyisl de Tos
asile Data: 2074.t0.23
151543 +03: 0

INSTONTARE WR W5241 7910 3004
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Minuta

Incheiat astazi 06.02.2025 intre ing. Laurentiv Dima din partea DEER Sug Brasov - COR
Brasov si ing. Marius Sin, in calitate de proiectant, reprezentant al 8.0 Electroenergetic Design S.R.L,
referitor la lucrares— « Echipare edilitara - AEE locuinte in Pojana Maruhui, jud Brasovy faza 55 PUZ,
benef. CUCU CARMEN FELICIA si CUCU VELUTU PAUL, MANECUTA NECULAE,

Beneficiarul intentioneaza sa construiasca locuinte in Poiana Mamlui, jud Brasov,

Se va monta o cutie de distributie tip E2-2A42M racordata in RED ex.
Cutia de distributie va fi din poliester armat cu fibra de sticla sl va fi legata la o priza de pamant
cu Rp=4i), realizata cu priza verticala formata din 8 terusi O1-Zn de 1.5 m sj priza orizontala realizata

cu platbanda Ol-Zn 40x4 de ¢ca 40m.
Retedua de joasa tensiune cars va alimenta CD se va realiza cu cablu AC2XARY 3x 150+ T0mmp

profejata in profil T la traversari.

Observatii (ve va mentiona cel putin varianta recomandata de Centri de Distributie, san se vor
propune si alte variante).

Prodectant | DEER P
ing. Marius Sin Ing Lau ima
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. 27410 din 26.74. 224

CERTIVICAT DE LRBANISM
W, 29 Do 2044, 2024
in scoqal
ELABCRAKE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXY I_’JHP{".IJ.'IRRE;E]'I

(a urmare a cererii adrogate de MIN ECLTA NECULAE <u domiciliul T8 judefu] Bragov, contiiug Pojana
Maruloi, sal Pouana Marubw, str - ot 486, bl - se. - et-, ap-, cod postal 387160, del-, c-mail: - g5i COCU
CARMEN-FELICLA cadleriti eu CUCT VELUTD- PAUL ou domiciliud Io pudeful Galap, municipiul Galay, str.
Spdtarulun, nr. 23, tel: -, e-mail: - inregistratd la nr. 27471 din 2024-04-09.

Feniru imubilels - lerenun si—eenstrsepi - situate in jodepal Hrasov, comuena POTal s MARTITAN, saml
FOIANA MARULLUL sir, —, or, « sau idettificat prin Extras de Carte Funciara. C.F. nr 104276 Pojana Marului, nr,
cadastral 104276 51 C.F. or. 104HWE Poiana 3 &milui, nr. crdasgral 103068

In temeiul rglementinlor documennapiei de urbanism ar. 340401995, faza PUG. wprisbald cu Hutinsrea
{Copsitinloi Judejzan Eragov uro 1100231299 5 HCL Poiana Mewbil or 5602319 3 HCL Poians Mérului ot 95 din
22112023,

T conformitae cu prevederile Legii we, 5071991, ptivied autorizarea exeswlden heerdinlor de constroeiin co
modificanle si completdrils ultenoane,

SE CERTIFICA
1. RECGIMLT. JITRITGC
| Siwerea imobilulo in ilravilan sau o extravilan:
TIinohiha] teren ow g, cadasiral (04276 aa suprafafh todald de 900 wp din ac1e ee afla estraviiznul
Comuoci Poianz Mirului, conform FLL aprobat si Extras de Carte Funciari
Trobdlul decen o nr. cadastral §006E [n suprafatd totald de {147 mp dio acle ae afld eximavilaoul
Comunei Foiana Mamlul, canform PFUG aprobad s Extras de Canle TFenciang

2 Mature proprieiEn sau titlul asppra imobilolu, confomm extres CF:

[rnobilel teren identifical cu ni- cadastral 104276 in supeafaqd odald de 300 g din Carle Puiciack 1042745
Priana Mimlui, sparfine proprictaniim: MANECUTA NECULAE, junior, divortat prin intallare,
drepd de propnistate ¢o lilh Jde deept nleeinere i bon propou, dobindil pon Conventie, vola seloala 171,
crmdorm CF_ne. 13274 Poiana b i,

lmobilul ieren deouficar cu or. cedasual 104068 in soprofaE toteld de= 1147 mp din Cane Funciar
10400 E Poinna BMamlul, apaciioe proprietanlor; CUCT CARMEN — FELICLA, cdsdidonis ¢o CUCTT
YELLUTU - FAUL pnin intshulare, drept de proprietate co titlu de drepl ¢ompdicare i bun comun,
Jobiindal pri Convenpe, vola acteald 171, cooform C F. or. 104068 Pomwna Mar .

A Rervitufile care graveazd asupra imabiluli, dreptu] de preemifinne, 2ona de wiilitaee poblica:

Conform Extcus de Carte Funciwrd, CF. nr. 104276 Poieng Marului: intabulace, drept de serdlute de
itecere qu piciomrl i mijlagee de transport aule, pe o Ffime de 350 ol g1 o losgime de 31236 ind, o
tawoerea fondului dominant cu nr. cad. 1027 din CLF. 134274 Poiana BMarulei, asopra fondohi aserrit
e o, sade 103567 din CF 103587 Priane Marulwi si intabulare, drept de uzofun viaper wsupm coted de
/2.

Conform Exiras de Carte Funciari, CF. nr. 103068 Poisne Marelui: intabulace, drept de servimie de
trecerc onl picionil g nnjloace de manspott aure, pe o Lifine de 3,50 ml i o loogime de 319,36 ml. in
fevoerea fondului donunant co ot cad. RS din C.F. 1{14{ME Poiana Mirlui, asepra fanduhoi ascreit
el mt, s, 103567 di OF LO3567T Podana Myl

4  KcstrcliiVRegim spocial jnshibwil: o este cazel
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Siruda Pancipald, ur. 189, cod postal; 3071460, Tol: O36800E T, T
Fax: 93650056177

2. REGIMUL ECONGMIC

1. Deslinatia stabalid prn plenunle de orbanism 1 e smenajare a ecitorolo aprobate: rmabal w@sen oo nr
cadaztral 104276 in suprafath woiald de 900 mp anc destinaia leven extravilan  favd reglomentéri de
urbanism, conforme PG aprobat gi imohil teren co or. cadastral 104068 o suprafald uali de [147 mp ace
deslinaiz teren extmuvilan Bl reglenentin de wrbanism, eonfonn UG aprohat

2. Folosinia actuala: imebd] weren idemifical cu nr. cadestral 104276 in suprafofd totald e S0 mp do vcle
are calerons de felosintd fGaeard s1imobil teren idewtificar co ar cadasieal UG08 [n suprafapy tocald de
1147 mp din acte are carcgorie de folosing fHaeapd.

3. Reglementan biscale: lerenol s¢ afld inorona BT de unpozitare 4 Cobien Poiasd harulvi,

4, Al preveden reauliate din hotiriinile consibulmi local © judetean co peivire la #ona in care seoalld
imnbilul: mo este cazul.

3. REGIMUL TEHNIE

Se solicith certitical de utbatism in ELARBORARE PUY - CONSTRUIRE LOHCUINTE INDIVIDUALE ST
ANEXE GOSPODAREST]

1. Imformafii ¢sbraic dio decomentutiile de urbanksto 30 regulamettele de urbanlsm aferente, dip planul
cadaarenl detkaur de QCPL ori din plasurile de amenajare a reritoriului, dupd caz:

i} Conform R1.1) aferent FLC aprobat prevederile pentru:

Funchunea de bard peobru teren exdravilao: ficd ceglementact de arbinism,

Foocibwni adwise o conditbondrh | Tumcfinud inrerzise;

U IILIZARE PERMISE TEREN EXTRAYILAN:

- loedin de wiliste poblicd de wmeres watonal sau Tocal, admise an baza Legii ne, [37 997, repablicath, pe
haza unnr drcwrnantatii epesifice, aprohare de crganismel e competente condfiorm kegn;

- lecrdri previzte de Leyea nr. 501991, republican cu modificanbe v complelinle ulemsne:

UTLIZAR] PEEMISE CTCOMDTEN TEREM EXTIRAVILAN

- Hetelele tohnico-edilitare s¢ amplaseazd de ceguld grupat, in imediala 3 propiere & ciilor de comunicatis {¢f.
Legii or. 181951, republicatg);

- Conatrictiile «me prin babumd 5i destinnlie bw pol £ fweluse in ingravilan, conform prevederilor Tegn o
1214997, republicatd, «of avea procetts mitimale de ocupere a tecenuloi 51 52 vor autonza in oma oMinel aeondulol
de medio emis de autoritatea competentd in cooddule ke,

UTILIZAR] INTERZISE TEREDS EXTRAVILAN;

- M se admit ennstrocti pe terenur agricole de clasa bogi 1 de calmate. wremun amengate co loerdc de
imbundiilin funciare precum 3 plantaie cu v 51 Beee (o) Legr or 371201, repnablieata);

Proprietarea fereavrilor ;
La aceastd datd [ 2024} derenul st :
proposatea persosnelor Lnoes
ii} Conform Regulament General de Urhanism He 525/ 1995, Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:
Art. 3 Terepuri agyicole din exiravilan:

T Anterizares exesatdrii COREIecEor 5T cenaiarifor e tereenife weeicoly din coireedon cade periicd

phedery (o of B comdifiile stafiiie de Tege

(2) duwenwindile odmiritvagiel publice locale vor uredri, lo emiteres cmtorizfivl o consiruire. Qi

suprerefior de Teresm afeclire comsrReTetior, spre o vt pretudreeered aciivitdplor agripole
T Oligafiifconatrangert de naturd urbnnistich ce var [ avute in vaders la proiectarea investitiei:

Hrgimuol de actoalizare/modificare 3 docomentuiiilor de¢ urbapism 5i 9 régula menteler lotale aferente:

In vederes respectin i Ocdioului 3392009, ard, 35, alin. (3% Ht ¢), pet 2,34 respectiv regimul tehnic provind
nbligatii ! constrangeri de aanird wrhanistich oo vor fi svute Tnovedens le projecterea mveatifien:
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. - Reginml <o aliniers @ terenului 5i consonactiilor fard de drpomerile publice adiacente;

- Betragenle i distan)ele obligatoni la amplazarea constructiilor faid de proprietitile vecine;

= Eleiwemte priviwd volurnelna suisau aspeciul peweral al clidiolor o report o wobilele iovecinae, precom
ji alle prevederi extrase din documentagii de orbanism , din regulamcntl Ineal de erhanism, din PLULE, BOLD, san din
Regulamentul General de Urbamism. dupa cue:

= Inalfimvea maxima adroj=d penmto constructinle noi (retald, b comusd, la coamh, dupd <o) i caraclenislicile
volumetrice ale acestora, exprimate atit in numdr de nivelur, cit giin dimensioni reale (matri};

- Proceniul mwaaio de wupars ol terenulio (TOT) g1 coeficientul maxim Je wtilizare al tereoutus (CUTY,
rapimia La suprafags de tecen corcspunzitoare zonci de parcele care e obicot] salisithrii

- Timensiumile 51 suprafetsle minime si‘san maxime ele parcelelar (in caml proiectalor de parcelare);

Y. Ecluparea cu whilidn exislente s refenope cu privire lo ool capacilay previeols prin studide sl
dogcumentafiile anterinr aprobate (apd, canalizare, gage, COCTRC cleCirch, energme ternich, welecomuhiealil, raspon
wrbem el )

d, Cirenlalia piclonilor i a aotovehicolelor, accesele auto $i1 paccajele necesare o zond, pairivid stodulor 5
prarectelor antemior aprobats.

in vederea ahtinerii Avizului de oporinaitate se vor studia: modul de adlzurare al acceselor, modul de
ailzocare ol wiilicitibor, parcajcle, tirculahile auto si pictonale ping la s drum public.

Acceml wa 11 dimensionat carcspunzdiar deservirii sonei de loceitye carc st preconizeazi prin dervaltar
aomala. Acest drom va [ace legdiurs b o dolerd Je circelatie, capabild s& preia un flux corespunzdtor de mijlosce de
rapspon, Avizele de amplasaoects siacowdurile proprietarilor de tetenuns wor irata inclosiv accesul Ly invesiitie.

Cuonfirm art, 3L, alin. (3 din Leges 35002001 — cu actusliz@nle oi modificiile olterigato, aviml de
oportundtate e euile it Baza anai solcitdn seose cuprintingd womatcarele elements:

A) piese acnse, fespesdiv mcomany tchme explicativ, carc va cuprinde prezentared insesifieisaperanivimii
propuss, indicateri propog, modul de inléyrare & acestel io zon3, prerentares consecinge lor coonomace 51
sociale Ja mivvelul unitdtii ceriteniale de refecingd, cotegoriile de costun o vor ft stpuriale de mveslitor
povap 3i categonile de cosun oo vor cidea In sarcima autortitin puhlics locale;

B} piese desenate. respectiv incadmrea in zond, plan topografeeedasiml, cu zona de stediv, conceptal propus
- plan de aftvagke su pregentarca fonctivoilor, a vecindititilor, modul de asigurare al acceelor =i al
uithitarilor.

Canform art, A2, alio, (4 din Legea 350/2001 = cu actualiednide 51 meodificinle wliencare, prin aveeol de

oportunitate g2 stabilesc wrmdtoarele:

ay terionol care ortien2d 58 he replemeniad pon Flanol urbanistie @enul;

B) categoriile functinnale ale dezvoltari 5 eventalele sarvimfi;

c} iniceten i uwrbamisticl oblipatoni - fimilele minome 51 madime;

dy detirile de inleres pullic necesare, asigurarea avveselor, parcajelor, uliliddilor

£} capacild(ile dc ranzport admise.

Conform ar. 32, alin. (§) din Lepea 3502001 - cu actualizirile =i medificinle ulletioars, dupd aprobarca
Planuloi wrhanistic zonal sau, dupd caz, a Plaowlwi wehanistic de detalin se poate intocmn documenalia tehaacd in
vederee obineri autorizayiel de construire.

Conform Ordin 270172010 - peaim aprobires Meiodologied de informuce 5i consullure s publicslui co
privire Ia elahorarea san revizairea planurilor de amenajare 8 1feritneiole) g de wrbanism:

articolul 4 - Tolormares si comsultares publicului s2 f3¢ obligaiorio in wrmAtsarele etape din cadrul

pracesului da elaborare sau revizoire & plasurikor de arhapizm 380 Amenajare o teritorinin:

4) ctapw pregaliloars — anontares intentiei de elaborare;

bl elapa de documendare s elaborare o studnler de fundoneutons;

¢y ctape eloborSm propunerilar oe vor fi supuse pencesuloi do avizane;
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d) elabararea propunerii finake, ¢are include toric observefile avizatoriler §i care se supune proceducn de
Iransparenld decicionala, s fece confunn Lepn 5272003 = privind ransparciga decizionald s Logh
5447200 1 = poovind libesul acces la wfoimatiile de intorss pubbic.

Flanul wrbanistk: 2ooaf s& va elabora in confarmitate cu leyislalia in vigoare, Foo Claoul urbandsils
zonal se stabilesc, io baza analizel contextului social, coltural istoric. urbanisilc si arbitecivreal, reglenienidr cu
privice la cegitaul de congtruire, functiunea zonel, ingllimea mavimd admind {exprimatd atft in or. de oiveluri
¢t &l fo dimensiuni reale in metri), coeficientul de uotilizare a tereouloi (CLT), procesinl de aeupare al
tercoului {P{¥1}, retrageres clidiribor faja de aliniameot 5i distantele ()5 de limitele laterele 51 posterinara ale
paccelel, exracieslsilole arbitectueale ale oiidivilor, materialele admise, solubile de echipare tehaico—edllitara,
parcave, spafll verzl | acese.

Prio F.U.Z. se va atudia inclusiv accesal 1a uo drum public dimensigpal covespunzitor Enoejiooii,
Aprabarea P.U_L. ve va Tace ulierior obfizerii acorducilor 5 avizelor legale, prin 1ICL.
In vederea aphcirii art. 3171, pcl. (4 din Lepea 3502001 actwalizald cu modificaeile s cormpletrile
nlterioare, i F.L.L vor fi aviaee i vedere 51 wrmananeic aspooie (in vederea enmterii autonzatier de constouire):
m) existentn umn nisc privind secuniatea, sandlatea camenilor sio neindeplinicgs cendipnbo G salubritaie

TNINTLAE;

b prezenta uaor vestigid arboologios. Aotoritifle ahilitale eliberears Certificatul de descircuee de sinzing
arhealogichd sau instituie resincli pan avizol elibecat in termen de 3 lun de Do inantines Je vanre beneficiac finanfator
4 Baportulur de cercetare arheolepich, elaboal 1 unoa fualizach sercetirilor

¢ cuistenta eisen o de Tnedloare a normelor de protestee 3 mediolu;

d} existenta tiscului de a afecta negatiy palcimonind coninil, pacmeniu] nameal s peizaje valorease -
revunescLle 51 prolepale powvil legii:

e exisienta rescunilor natwrale de inundadii sgu 8lunecdn de wren;

f} evideniierea unor riscurd nalurale sifsan antropice care wi 4w fose lvats To considerae cu prilejul
elabordril documenoilor de urbaiism aprabaie aderionr pentou tertoriol respechy.

Flarn] yrbanistic ponml va puizs 13 camus aprobarii numaet dupd parcureeres proceduni privind cdonmicess yi
consularea publicului. conform Omdintlos e 20010 2000, €nns de Mitdstenil Degvellans Regionale si Turisolui,
penlny aprobares Meedalogier de infornare i consuiare A pubdicolu £u pnvine 18 elaborarea ssu cevazuinea planomlor
de amenajare a leritonulue 30 de vrhanism. Datele de identilicar: (nume. premume, adresa, dale Je cootact}; ale
proprstanlor parcelelor olflurule, @il s din imediala vecindtate, vor fi birnizate de initiacoral PLLY clitre Primérie
Comunct Tomons Maculel - sceviciwl rbanism, in vederea consultind g forming publiculw, conform Ondin
N R TR

Documentalis lehnicd va 11 depusa pe supoert de hirie (3 exemplare) 5§ io format elecivonic (pdf) iar
plansa de reglementdri in farmat CAD (dwyg, dx[) 18y €215, pe suport topo STEREC 70,

Autorizalia de consiruire peniru lucrinile de bazi st va elibern numal dupa asigurarea accesuiud yi
alilitdjiler corespunsdtonre F.UZT. aptobat, san dach acesten se reallieazs] concom lent cu Jovestifia de hazi,

Dupd aprobaren documentagiei de urhanism, in vederea oblineni autorizagici de constroire. s va
solicita o nou certificat de wrbanism,

Prezentul Cerhificat de Urhanism peate A otilizal’ su-postebaabas im scopul dec]“arm ELABORAREPLE
- CONSTRUIEE LOACUINTE INDIVIDU ALE ST ANEXE COSPMGRARTESTI
penirwinteuche Y cereres Ssolicitarea s ncadreazd in documentatiz ¢ uchamsm PLIG aprobata

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizagie de construire/desfiintare
i nu conferd drephd de a executs Juerdn de constructic.
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4. OBLIFATII ALE TITULABRULEN CERTIFICATULUT DE URBANISM:

In seopul eldhordri docomenapie pentie aiorizares sxeeutdni lwericbor de construstii - de consmwire’ de desfiinjare -
solicitann] s va adresa auoridatilor competoncpentou peodacies medinhoi:

Apenjia pentru Proteciiz Mediului Brasoy, sty Politebhobdi. ord. Brasoy

In aplicarea Drirectivel Consilivlw 85/33%0RE {Directiva E1A) prvind evalugrsa efecielor anumitor prodects publice st
privale waupr meadobe, mechficics prin hreclive Consiliolar 7711 7CE si prin Dorectiva Consilivlui Padanescului European
2373 5CE privied participarca publicului Ja elaborarea atuniine plasim s propeame in legdned <y sedivl s modilicaren. co
privire 1o parivipomea publicului sioaccewl [ justijfie, a Directivei 357337 CEE si o Dhreclived 986G L5CE, prin cenificawl de
wrlanism s ccamunies wolicicwnindog obligutiy Je 2 cintacks autoriAes ricrmls e omcin pentmy o aceasla s aoulizeze siosu
deculi, dupd cay, incadrrroneincadrarse proicchului ineestifiel publics'private io liste proiecielor sopuss cyualufrii domieclslui
arcAHre Livod iwlui

In apliwuns revedenilor THesoived Copsillui 35/237/CEE, procedurn de emiters g ecordolui de wediv o desfassars
dupd ersilerea cenlificarmbui de wrbenizm | ancerics depebecy docutenmiies peabne aowpreanga ececwlSen logrinkr e constracid In
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'- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 2075
._ 5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 21
" . Luna 01
- Anul 2025
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
el PO PENTRU INFORMARE OB S
Carte Funciars hr. 104068 Poiana Ml IR AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104068 1.147

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14890/ 17/05/2023

Act Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privind
constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA
MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ. nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastral3;

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml, in
B3 |favoarea fondului dominant cu nr. cad. 104068 din CF 104068 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

29592 / 22/09/2023

Act Notarial nr. 1683, din 21/09/2023 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta, contract de vanzare; Act
Administrativ nr. 6859, din 18/09/2023 emis de Primaria Poiana Marului, proces-verbal de finalizare a
procedurii; Act Administrativ nr. 6860, din 18/09/2023 emis de Primaria Poiana Marului, adresg;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun Al
B4 L !
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) CUCU CARMEN-FELICIA, casatorita cu
2) CUCU VELUTU-PAUL

OBSERVATII: vezi B.3

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104068 1.147
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

LIETIT

\/
L/

—

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 1.147 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)
1 2 5.343
2 3 7.168
3 4 15.217
4 5 7.788
5 6 5.849
6 7 12.361
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104068 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 39.683
8 9 8.135
9 10 1.227
10 11 0.274
11 12 10.028
12 13 7.133
13 14 5.914
14 15 6.584
15 16 6.352
16 17 6.937
17 18 5.173
18 19 1.591
19 1 1.022
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/01/2025, 13:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



.'- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 2076

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 21
¥ Luna 01
- Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Sy PENTRU INFORMARE [0TSR
Carte Funciars Nr. 104276 Poiana Miruli AU RN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
Nr. [Nr. cadastral Nr. . .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104276 900
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10092 /21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept intretinere ca bun Al
B2 ; . . . ;
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MANECUTA NECULAE, junior, divortat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 103471/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 12122 din 03/08/2007; vezi B.3, C.2
Act

constituirea unui drept de servitute de trecere; Act Administrativ nr. 14, din 11/03/2022 emis de UAT POIANA

MARULUI- certificat de urbanism; Act Administrativ nr. 24982, din 04/08/2021 emis de BCPI Zarnesti-
documentatie cadastrala;

Notarial nr. 740, din 20/04/2022 emis de NP Stoian Coriolan Adriana Georgeta- conventie privind

B3

Intabulare, drept de SERVITUTE- de trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport auto, pe o latime de 3,50 ml si o lungime de 319,36 ml , in
favoarea fondului dominant cu nr. cad.104276 din CF 104276 Poiana
Marului, asupra fondului aservit cu nr. cad. 103567 din CF 103567
Poiana Marului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 13221 din 21/04/2022;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
10092 / 21/03/2024
Contract De Intretinere nr. 1130, din 01/08/2007 emis de NP Stoian Adriana;
C2 |Intabulare, drept de UZUFRUCT- viager asupra cotei de 1/2 Al
1) MINECUTA VALERIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104067/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 14890 din 17/05/2023;
pozitie transcrisa din CF 103568/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 27889 din 31/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 103471/Poiana Marului, inscrisa prin incheierea nr. 12122 din 03/08/2007,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase

pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 104276 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104276 900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | NU 900 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)
1 2 15
2 3 8.136
3 4 39.684
4 5 32.76
5 6 41.378
6 7 10.552
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104276 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Marului

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 10.697

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/01/2025, 13:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Distributia Enorgie Eloctricd Romania - sucrls B
& 5 " . Str. Pictor Luschign, Nr. 25, 5001593, Brasow, Jud, Brasow
Distributie Energie
Electrica Romania 1= -osome CLF. DEFRJC, UL . A1) 1HIETTN LI M

Sucursala Brasov Fan NP5 R OEERSuc. [LLISHT00 | KWK GTOE

oHice, bearsrw o st Butee o this. i R B TR R TR
Ciitre CARMEN-FELICIA CUCLU

Referifor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. TOT0241013282 / 14.10 2024 pentry
obiectivul | ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ENEXE GOSPODARESTI
de lp adresa POLANA MARULUL =at - strada FARA STRADA, nr fn béac - ataj - apartament - cod postal

SOT160, rnurnar cacdssiral 104378, 104088, judeiul Brasow

In urma analizéri documentafiei depuse suntem de acord cu realizarea oblectvulul pe ampiasamentyl
DIOpUs §i BE emita

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010241013282 / 12.02.2025
CU Urmatoaress precizan

1 Obiectivul nu este amplasat in Zona de sigurantd a retelelor electrice de distribulie publicd si se
incadrgazd In distaniale normate fata de acestes

2  Inzona Nu exista refea elecincd de desiribulie de - -

3. Avizyl de amplasameni nu constibvee aviz tehnic de racordare. Pentru cbinerea acesiuia, in vederea
racordarii la refeaua electricd de disirnibujie 3 obisctivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
gieectiv frebase 53 solicitab la QD [operatorul de distnibutie) avizul tehnc de racordare

Frn cererea de aviz de amplasament ab solicdal racordarea obiectwule |8 reteaua electricd de
distributie publica peniru o putere maxim simultan absorbita de - kW

4. Valabllitatea avizului do amplasament este pana la 26.04. 2026 cu posibitatea prelungini cu durata
de prelengire a valabilitati Certificatubs de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condidia de a nu & schimba elemeniale care au 512t la baza emideni jul

5§ Prezeniul aviz de amplasament este vaisbil numai perdns amplasamentul obsectivulul, sonlerm
planului nr. 2 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASOV 31 COR MT JT si a Certificatule de
urbanism Ar 29/ 26.04,. 2024

B Tarful de emiere 2 avizulus de amplasament este fn valoare de §5.00 lei, fara TWVA

7. Inslalafife de distribujie aparfinénd operatorului de disinbube au fost trasate orentativ pe planul de
Filuatie anexat.

B Inzond Mu exista insialati elecirice ce nu apartin OO0 (operaterului de disinbube) este necesar sa va
adresall definatorilor acestor mstalati (Transelecinica, Hidroglectica, Termoslecinca, alji defmator) -
in vederea objinen avizgelor de amplasamand

% Sdpdtenle in zona fraseelor de cablun se& vor face numal manual, cu asstentd tehnicd din pariea
operatorului de distributie

10. Executarea lucrdriar in apropierea instalafilor operatondui de distnbutie s& va face cu respectarea
siricta a condifiilor din prezeniul awviz, precum §i a normelsr tehnice de protectia muncii specifice.
Bereficiang lucrarii, respectiv axecutantul, sunt rdspuenzidion gi vor supora conseciniele, financiare

L
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Distributie Energie Electricd Romania — sumrals b

= - = iy Sir. Pictor Luchian, Wr. 25, 500153, Brasov, Jud, Brasow
@_ Distributie Energie

Electricﬁ m“ia Bl R CLF. DEER T L B, AL JArE iy L seaos
Gy el Brasoy LS P R RLLET o, BEEN e, L1500 FA IR
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sau de alts naturd afe eventualelor deteriordn ale instalafidor gifsau prejudicil aduse ubilizatosiar
acestorns ca urmare 3 nerespectini reguliler men]ionate

11, Ale precazdn in funclie de specificul obiectnvulul 5i amplasameniul respectiy

13 5 opadtilzazea piplui propus prin PUZ, se va face respectandu-se urmatoarele normative s conditii
FE—— T 1T I:l'gl msialatiibe eleckrice proleciate

- Ord ANRE ff. 239 /2019 Morma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta sfergnbe
capacitatior enargetice:

- Legea energial electrice 5l & gazelor naturale nr, 1233012

s Echiparea edilitara a zonei se va face i conformitate cu planul nr. 0F vizat spre neschimbare de
DEER Sucursala Brasov si COR miji |, din lucrarea nr 502025 . Echipare edilitara faza PUZ" intocmita de
SC ELECTROENERGETIC DESIGN SRL .

. Afat racordarea la RED a retelelor projeciate pentru rona studiata @ PUZ cat sl stabilirea sursal da
alimentare | a punctului de racordare) 88 vor concratiza la faza DTAC in baza wnui studiu de sohetie.

. Teranurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ | se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau s¢ va imcheia act notarial pentru uz 8i servifube (la faza DTAC) conform planulul wizat de SDEE

. Datele energetice prezentats la faza PUZ se vor menting si vor fi identice cu cale din chestionarul
energetic ce se va depune in vedersa alimentarii ¢u enangie alecirica la Taza DTAC .

. Orice modificare a datelor energetice pragontate la faza PUZ | genereaza obtinersa unud  now aviz de

amplasament si reanalizarea documentatiei PLUZ.
= Avizul de amplasament este valabll numal pentru amplasamentul pontru care a fost emis.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatulul da urbanism sl isi pierde valabilitatea in cazul
nerespaciar planuiul da amplasament al obdectivului sau se modifica datele obiectivelul elemenisle care au
stat la baza emiteni avizului de amplasament.

Operatorul de retea prelungeste termanul de valabilitate a avizului, in baza cereri adresate de catre titulular
cu cel putin 18 zile calendaristice inaintoa expirarii acestuta. daca anterior a fest prefungd fermenul de
valabilitate a cerificatului de urbanism in baza carula & Tosi amis 8i nu s-au modificat conditiile fata da cele
existanis la momantul emiterii avizulul,

Directar Sucursala BRASDY Sef 28 R BRASOV imtocmit
DRAGODS PRECGU DCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas

Earmna digis

Dragos & oo
Precu 36 03 42
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanti Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 46, Corp B MINECUTA NECULAE gi CUCU CARMEN-

Sector 4, Bucuresti _
Cod postal: 040254 FELICIA, CUCU VELUTU-PAUL

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Elenz lonela Catoi Foleg

Strada -, nr.496
Sat Poiana Marului

Nridats 59058/320259071/07.10.2024 Comuna Poiana Marulu

Strada Spatarului, nr. 23
Municipiul Galati
Judetul Galaii

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 59058/320258071 din 04.10.2024, privind

gliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare PUZ — construire locuinte individuale si
anexe gospodaresti — sat Polana Mirufui, comuna Pgiana Marului, str. -, nr. -, nr. cad. 104276 si 104068,
judetul Brasov, in urma analizei documentelor, ¥& transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea
noastrd, proiect nr. 23772024, elaborat de Maximilian Astalus 5.R.L. completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatearele:

{Conform planului de situatie prezentat, pe terenul stidiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemulul de

digtributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare .DGSR") nu detine retea de distributie {conducte,
instalatii si echipameante aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

3.

Sector 4. Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833

Ouiis
Call Genier 021 9374 Capital social: 76 2019148 tai ﬁ

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distnbutie gaze naturale.

Inurma analizéri documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile;

Avizul nu este valabil pentru obfinerea autorizatiel de construire si reprezintd o informare asupra retele
dedistributie gaze naturale existente Tn zona studiatd Tn vederea elabordrii documentatiei PUZ,

Dezvoltarea retelet de distributie gaze naturale se va face Tn regim de medie presiune, n funclie de sclicitarile
din zona respectivd n conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunsrea si inregistrarea Iz
DESK, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin pogtdfizic la unul dintre Birounie Receptie
Clienti ale DESR sau online accesand site-ul nostru hitps//www distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Amplasarea de obiective nai, constructil nai sifsauw lucran de crice naturd Tn zona de proteciie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mdsurare & gazelsr naturate (SRSERM), a
statiilor de protectie catodicd {(SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de ulilizare a gazeler naturale se realizeazd
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proisctarsa, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2318 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 82/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2}, a prevederilar Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
12372012, cu medificdrile si completarile ultericare, precum si a Ordinului MEC nr. 4772003,

Dintrigaz Sud Retele 5. R.L.

Bd Mardgestinr 4.0 Corp B Hr. Req. Com : J40/272B/2008 SD_ I 3::

5 A LA
TR
F T e S
150 45001

dislrigazsud-retela.ro




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Prezentul aviz este valahil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

Avizul este emis Tn conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
abiectivului propus, conform planului anexat si Cedificatului de Urbanism nr. 29 din 26.04.2024, eliberat de
Primaria Comunei Poiana Marulul, fudetul Brasoy.

n -

Marian Gatilin ILIE

EF DEPARTAMENT,
D(RECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL

Prezentul aviz este Insollt de urmatoarels documente:

- Plan de situstie sc. 1:500 i plan GIS DGSR aferent;
- Facturd nr. 1905436112,

e
Distrigaz Sud Aetele 5.R.L.

Bd MArasegti. nr. 4-a. Sorp B Hr. Req. Com © J4ds2T28/2008 I -."‘..Tl ==
Sector 4, Bucurasti, 040254 CHt RO 23308833 & ‘ SARLIE T s
Call Center 21 9376 Capilal gocial: F&.201. 510 la) w mm

distrigazsud-ratele.ro
S —— G R e T
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Sedinl; MARASLESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.LT: RD23304333

Capital social: T6.20E.910

Funct de luctu: Brasoy

Agdrasa; Sir. Bivenicii Romane nr. 107 A, Brasov

CARMEN-FELICIA CTICU
Strado;SPATARULUL ne23, loc:GALATI
CodP:80010%

Tudetul: {alati

Cod client: alNHOYSH5TTS

Tel: 021-9374 “omt contr- 5
Fax: 0213011819 %J?ﬂtrsi:;ﬂgﬁi?:m
IBAN: ROM4BRDE4S0SVIORTER4500 CLL

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA (el

IZAN: ROSITREZT005060XXX002060 Fanca:

Trezorenia: TREZORERTA STATUILL

Faectura fiscala nr. 1905436112/07.10.2024
Cota T.V.A.19,00%

Naotificare: 000320252071
Adrasa amplasament
Jud. BY Lac, POMANA MARLULUI

[ Detalil necesare platii Data factura:07.10.2024

NMumar factura: 1905436112

Cod client: GO0G0S585778

Str. FARA HUME Nr. i

Descriere serviciu U.M. | Canttate Prat unitar Valoare T.¥V.A
(fara TN A} LFI LEL
1 2 3 4 513w 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 206,55 206,35 3924
CLE Thoarre -
WA [ 5

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6); el oA

206,55 39,24

Tolal
245,79
Facmra fiscala circula tara semnaturs 51 stampila conform prevederilor Codulul Figes!




. | R = - ] )
m Q —-— F0LEINYEN I T g ST 5 YIIRRCAY U — # ki ;
ez n L i
T R WA £ e SR noRL SIS MR ui . ALRIARIY WIaeH WM AZ: J0 4315
Il (1L T REY P TN TR R T L = By " L3105 CTaT e I0 WaZETE
| F7F| Aty EIEIE WHL Y NN IE ELLIN _m
= mSSuq_ IRETT i .
oL ATEA N0 B T WIS P R PR IO P
Foon! T w . Ed| ] U

gt e SNTYASY NYIIWIXYNES o e S

- — EEERE LLNEEURIF RS

- |_|1 ™ i BOL Y Lz BAMD YU -AGOH BuEs 'Q Eucbaen R IETHL

v BaIRy bl U3 USLLED NNYIHAM|N Bl : P

. G TV 3 Ll RES LU L5V 150725 S

b wong 7)1 kil il Ta9C ) ﬂ_w

GBS a .u_.umn—. n.:..n
sl BOED+ DLt Piimane e |

FUSO'FEDT SR T oFridde or

Lt I Tgisam G
Lol UIMISD)-LEVRY Setaetr  ie _

H (LD TRy 3 FEA TG, CER

n_w.nn....“_nqm_“.”
L34 2LFESY ERL

N I L S E

LISLRT RN SR ATapag

- (2y) IVINOLINAL INYTIS /eIE00 aE ‘1L |IgoL] - 3.:._“

umebros s uetetal 4 aeg 4 p, o e
. 2L ML FTER A)TE0 1 SULESR NU H506] BIRIET 15 PLGE |
eEeapaye Au asndcg |
FLas0l POI a0 jEee]
adoN
e = L
= | 0095
; 3 R e ] 0
SIUpE UIEELW [IEZLIp N = ‘0l F
Smnidund anczgdiend sipzeo i—————§ nln i " ) B R
1l Il etsOsAsER T
s AR 1 Iis JERGA e rran
rig)s e FEpdood 3p e -1 [~ .n“rﬂ"_“._r_{.‘ ALY 1T
Bl IE: LRI BT
ai 0z
- — ———
o T AL
g
T o
oL:t: L M~

RO0+0) QLTE0L __.m_j__ﬂc_E_ [E "PES I
MREp BUgInd 30| Aol BsaIpy

IALSINVEHN 14V INFWI1HTY NING) 81219 USULIED NIN7) 'SEINOSN EINJSUEY e EUBOg h,,_wmﬂﬁ_mmw wﬂﬂm

YSNdO¥d VILYNLIS mjnugaudand sswnuaid 1s sjawny | AOSYAE Jmiapny
INTTNYYIN YNVIOd LVS '11S33dYVA0dS09 AXANY

ADSEI'PNT * U IR |NIBW BUBI04 0| [paapy
[N Ninjaf,

CSSEIL RCT Luoqon

IS 3TVNAIAIANI 3LNINJO01 FHINYLSNOD - Z2Nd



S9066/320258071
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTE
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “Tara Barsei™ al Judetului Bragov

AVIZ
privind
ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE
nr. 15/25/SU/BV/PSI din 22.01.2025

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 3.173.875 din 24.10.2024, adresata de CUCU CARMEN
FELICIA cu sedinbdomiciliul in judeiul GALATI, municipiul/erasuleomuna GALATI St
SPATARULUIL, nr. 23, codul postal -, telefon 0723 448 434, fax..., e-mail, in baza prevederilor art. 11
lit. @) din Hotirdrea Guvernului nr. 1.492 /2004 cu modificdrile i completdrile ulterioare privind
principiile de organizare, funcionare si atributiile serviciilor de urgenid profesioniste. ale Legil nr.
30772006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, §i ale art. 25
alin (2) din Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotdrirea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, se avizeazid accesul la drumurile publice a
investifiei “ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE
GOSPODARESTI” dispusi in judetul Brasov, musicipiulosasul/comuna POIANA MARULUIL, Sat
POIANA MARULUL, Str. -, nr, fin., teren identificat prin C.F, nr. 104 276, 104 (65 .

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz

Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare (sau cu sigiliu

clectronic) care au stat la baza emiterii acestuia,

Cu stima,

ul Inspectoratului pentru




MINISTERUL AGRICULTURIL 81 DEZVOLTARII RURALI

TIA PENTRU AGRICULTLIRA

JUDETEAMA BRASOV .
Nr. intrare. . .-:fﬁ'i;f? LT MAK IR
N, Iﬁﬁii’-ﬂ .................. | REETE SRR AVIZ

el da dase cu ceracter personal nr P340 : _
o ' Nrfdly din 05, 07 _Lr-_,}'(

1.In temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr, 330/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completarile uiterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
&l dezvoltarii rurale nr, 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea sl eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 327/22.01.2025, inregistratd la Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale cu
nr. 244200/30.01.2025

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 33/08.01.2025 a beneficiarilor CUCU CARMEN - FELICIA, cu domiciliul in Strada Spatarului,
nr. 23, Municipiul Galati si MINECUTA NECULAE, cu domiciliul in Comuna Polana Marului, Sat Poiana
Marulul, nr. 456, Judetul Brasov;

2,Certificatul de urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de catre Primiria Comunel Polana Marulusi, Jusdetul
Brasov;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic 5 agrochimic nr. 622/18.10.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Brasow;

5. Avizul tehnie nr. 553/15, 10,2024 pentru amplasarea constructlilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatitiri funciare, eliberat de Agentia National de imbunititiri Funciare Brasow;
B.Procesul-verbal de verificare in teren nr, 7896/ 15.01.2025, intocmit de reprezentantil Directiei pentmny
Agricultura Judeteana Brasov;

T.Nota de calcul nr. 248/16,01.2025, privind tariful datarat pentru introducerea in intravilan a terenurilor
agricole, intocmitd de Directia pentru Agriculturd Judeteana Brasov.,

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii oblectivului de investitii:” elaborare PUZ - construire locuinte individuale si anexe gospodaresti”,
de catre beneficiaril CUCU CARMEN - FELICIA si MINECUTA MECULAE, in suprafatd de 2.047,00 mp,
categoria de folosinta pajiste permanentd, clasa a lil a de calitate, inscrisa in CF nr. 104068, numar
cadastral 104068, CF nr. 104276, numar cadstral 104276, teren liber de constructii, situatd in extravilanul
Comunei Polana Mirulud, Judetul Brasov

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole; in baza studiului urbantstic PUZ, in
suprafata de 2. 047,00 mp, cateaoria de folosingd pajiste permanenta, clasa a |l a de calitate, Treerisd Tn
CF nr. 104068, numar cadastral 104068, CF nr. 104276, numar cadstral 104276, teren liber de constructii,
situata in extravilanul Comunei Poiana Marulul, Judetul Brasov

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 5542004, cu modificarile 9 completirile ultericare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiel, se vor respecta
prevederile:

Bulevardiul Caral 1, ir.7-4, Sector 3; Bucuresti
Tol.: +4 071 307 2401,
sacrat ArLal, PR S madr . o www. madroro Pagina 1 din 7



MINISTERUL AGRICULTURI S1 DEZVOLTARI RURALI

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/19%91 privind autorizarea exscutarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ultericare,

Titularul obiectivulul de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s3 fa masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze i si-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Brasov in vederea puneril in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederiler art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

Beneficiarul investitiel va lua masurl corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrafa, altele decdt cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, meloz, nisip, prefabricate, constructil metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie 3i altele
asemenea.

Beneficiarul Investitiel va respecta conditiile 5i recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de catre Primaria Comunei Poiana Marulul, Judetul
Brasov, care stau la baza aprobarii Planulul Urbamistic Zonal.

Beneficiarul investitiel va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum 5 masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie §i
prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si projectantul felaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor 5i
veridicitatea inscrisuriler cuprinse Yn documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este wvalabil numai pentru aceastd interventie, daca aceasta se reallzeazd pe
amplasamentul mentionat In documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea la data la care autoritdtile competente au comunicat
beneficlarulul neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenulul in intravilan,

1.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anuldrii oricarui document care a stal la emiterea
prezentului aviz.

Director, -

Elena F1LI}- ;

(/

Bulevardul Caral |, e 2-4, Fector 3, Bucurait|
Teb.: +4 021 307 24 M,
secratarial, diff@madr.ro;www.omadr.ro Pagina 2 din 1
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DECIZIA ETAPE]I DE INCADRARE
Nr. 73/2956 din 30.06.2025

Ca urmare a notificarii adresate de MINECUTA NECULAE cu domiciliul in jud. Brasov,
com. Poiana Marutui, sat Poiana Marului, nr. 496 si CUCU CARMEN-FELICIA, CUCU VELUTU-PALL cu
domiciliul in jud. Galati, mun. Galati, str. Spatarului, nr. 23, privind planul ,ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI” propus a se implementa in jud,
Bragov, com. Poiana Marului, satul Poiana Marului, amplasament identificat prin CF nr. 104276 Poiana
Marulld, nr. cad. 104276, CF nr. 104068 Poiana Marulli, nr. cad, 104068, conform Certificatul de
urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de Priméria Comunei Poiana Marului, inregistratd la ACPM Brasov cu
nr. 7004 din 22.05.2025, completata cu nr, 8836/17.06.2025, in baza:
= HG nr, 311/03.04.2025 privind orsanizarea si functionarea Agentief Nationale pentru Mediu si Arii

Protejate;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediuiui, aprobatd cu modificdri sf completdri prin Legea nir.
26572008, cu modificdrite si completdrite ulterioare:

» HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
progrome;

* OUG nr. 57/2007 privind regimuf ariilor naturale protejate, conservarea habitatetor naturale, a
florei si faunei sdibatice, cu modificdrite si completérile ultericare;

* Ord. nr. 1.682 din 14 ijunie 2023 pentru aprobarea Ghidului metodalogic privind evaluareq
adecvatd a efectelor potentiate ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar, modificat si complefat cu Ord. MMAP nr. 2452/ 25, 09 2023;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord, nr, 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
haturald protejatd a situritor de importantd comunitard, ca parte integrontd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romidnia;

* HG nr. 97112011 pentru modificarea si completarea HG nr, 1284/2007 privind declararea arfifor
de protectie avifaunisticd ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:

* ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedi ntei Comitetului Special
Constituit din data de 12.06.2025, a completarilor depuse la documentatie;

= Inconformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

* in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul,ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI” propus a

se implementa in jud. Brasov, com. Poiana Marului, satul Poiana Marului, amplasament identificat

prin CF nr. 104276 Polana Marului, nr. cad. 104276, CF nr. 104068 Poiana Marului, nr, cad. 104068,

conform Certificatul de urbanism nr. 29/26.04.2024 emis de Primdria Comunei Poiana Marului,

titularii MTNECUTE NECULAE cu domiciliul n jud. Brasov, com, Poiana Marului, sat Poiana Marului,
nr. 496 si CUCU CARMEN-FELICIA, CUCU YELUTU-PAUL cu domiciliul in jud. Galati, mun. Galati, str.

Spatarulu, nr. 23, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si s€ va supune

adoptarii fara aviz de mediu,

1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planut sou programul creegzd un cadru pentru profecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiite de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;
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Titularii doresc realizarea P.U.7.-ului in vederea organizani arhitectural-urbanistice a suprafetai de
2.047 mp pentru construirea unei locuinte individuale si anexe gospodaresti, incadrarea intr-o solutie
de ansamblu coerenta, precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea uncr
lesdturi corespunzatoare cu celelalte zone.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat are folosinta actuala de faneata cu destinatia: teren extravilan - fara reglementari
de urbanism, conform PUG Poiana Marului aprobat cu HCJ nr. 11041999 si prelungit cu HCL Poiana
Marului nr. 9572023,
Terenul este tiber de constructii. Accesul la zona studiata se poate face de pe strada Marului, spre
nord pe drumut de servitute, in lungime de 320 m (nr. cad.104277} si cu latimea de 3.50 m, drum
neamenajat.
Amplasamentul se invecineaza cu:
- la nord - teren proprietate privata, nr. cad 104275
- la vest - teren proprietate privata, nr. cad 104277 (drum servitute)
- fa sud - teren proprietate privata, nr. cad 104277 (drum servitute) si imobil nr. cad, 103567
- la est - teren proprietate privata, nr. cad 104275 si imobil nr. cad. 103567

SITUATIA PROPUSA:

Organizarea arhitectural urbanisticd a suprafetei de 2.047 mp pentru construirea unei locuinte
individuale si anexe gospodaresti, ncadrarea intr-o solutie de ansamblu coerentd, precum si
organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu
celelalte zone.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Modernizarea circulatiei:
Accesul la terenul studiat se poate realiza de pe strada Marului, pe drumul de servitute, in lungime

de 320 m si cu latimea de 3.50 m. Locurile de parcare se vor asigura in incinta.

PARCAJE - parcajele pentru proprietari si vizitatori se vor asigura in incinta {minim 1 loc de parcare
pentru locuinte cu suprafata wtila mai mica de 100 mp, minim 2 locuri de parcare pentru locuinte cu
suprafata utila mai mare de 100 mp + minim 1 loc de parcare vizitatori);

ZONIFICAREA FUNCTIOMALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Bilant teritorial:
Bilant teritorial (ha} teren care a generat PUZ

Mr. | Teren Existent S Propus %
rt. | iha} tha)

1. | faneata _ | 0.2047 | 100 ¢ 0

2. | Perimetru construibil 4] 0 | 0.0200 .77
3. | Zomeverziinint. parcelei | D 0 | 0.1422 | 69.49
4. | Amenajari inint. parcelei | 0 0 0.0400 19.54
5. | circulatii |0 |0 | 0.0025 [ 1.20
Total 0.2047 100

Inclicatori urbanistici:

La nivelul zonei studiate se propune:

- regim maxim de naltime: P+E/M

-POT max=12.0%

- CUT max = 0.20

Parcelare se pastreaza cu mentiunea ca o suprafata de 25.00 mp va fi cedata demeniului public pentru
realizarea unei alveole necesare drumului;

Aliniament se considera aliniamentul strazii linia de demarcatie intre drum si parcele;
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Aliniere se va pastra caracterul zonef cu locuinte imprastiate fird conditii de aliniere;

Functiuni zona de locuinte individuale izolate si anexe gopodéresti conform Certificatului de Urbanism
nr. 2% din 26.04.2024 eliberat de Primiria Comunei Poiana Marulwi:

Sistematizarea pe verticala terenul este in pantd fiind necesare proiecte de sistematizare pe
verticala; se vor asigura pantele necesare de scurgere a apelor pluviale pentru a evita stagnarea lor in
incinta.

Depozitarea controlatd a deseurilor

Deseurile solide vor fi depozitate in europubele cu capac pe platforme de beton special amenajate in
interiorul incintei, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor, si vor fi periodic
golite de societatile de salubritate acreditate;

Fentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat exterioare cat si interioare, se va avea in
vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena, estetica si accesibilitate.
Se impune rezotvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluarea olfactiva, poluarea solului si a apelor,
creeare unor focare de infectie. Se va avea in vedere accesibilitatea punctelor de depozitare pentru
colectarea lor cu autospecialele de salubritate si asigurarea colectarii selective separata pe categorii
pentru deseuri menajere; carton/ hartie, sticla, plastic, metal. Deseurile provenite din materiale de
constructii vor fi predate unor operatori specializati.

Pentry elaborares P.U.Z, - ului s-2 emis:
- Certificatul de urbanism nr, 29/26.04.2024 emis de Primaria Comunei Potana Marului;
- Avizul de Oportunitate favorabil stabilit prin HCL nr. 47/25.09.2024, eliberat de Primiria
Cormunei Poiana Marului:
- Avizul nr. 124/05.03,2025, emis de DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA BRASDVY:

b} gradul in care planut sau pregramul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivi din ele - nu este cazul;

c} refevanta planului sau programulul in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrl! dezvoltdrif durablle - nu este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plon sau program:

Dotari hidroedilitare :

Alimentarea cu apd potabild - se va reaiiza de la reteaua de alimentare cu apa existenta in zana, in
curs de autorizare, conform Avizului nr. 70967 08.10.2024 emis de Priméria com. Poiana Marului.
Evacuarea apelor uzate menajere - se va realiza prin extinderea retelei de canalizare, care se afla in
executie prin Contractul de finantare PNDL nr. 7050/08.11,2017, conform Avizului 7096/ 08.10,2024
emis de Primaria com, Poiana Marului.

Evacuarea apelor pluviale - Apele pluviale provenite de pe acoperisul imobilelor, colectate prin
jgheaburi gi burlane, vor fi descarcate la nivelu! solului.

Apararea impotriva inundatiilor: Terenul nu se aflé in zona inundabild a cursului de ap.

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: se vor amenaja spatii speciale pentru
colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

Alte consideratii din punct de vedere al gospodarirti apelor: Amplasamentul nu se afli in zonele de
protectie sanitard sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de apd subterana,
inventariate.

Pentru solutille de alimentare cu apd, evacuare ape uzate menajere si pluviale, titularul a abtinut:
Avizul nr. 7096/ 08.10.2024 emis de Primidria com. Poiana Marului. si Avizul de Gospodarire a Apelor
nr, 50 din 28.04.2025, emis de ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE® ADMINISTRATIA BAZINALA
DE AP& OLT SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASQV.

Alimentare cu energie electrica

Conform Avizului de amplasament favorabil nr, 7010241013282 din 12.02.2025 eliberat de D.E.E.R
sucursala Brasov, alimentarea cu energie electrica se va face prin LES 0.4 k¥ din RED mt existent,

in conformitate cu planul nr.2 intocmit de SC FLECTROENERGETIC DESIGN SRL din lucrarea
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nr.5/2025 Plan retele edilitare - electrice faza PUZ, vizat spre neschimbare de DEER Brasov in
data de 05.0}2,2025,

Alimentare cu gaze naturale

Racordarea la reteaua de distibutie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, la data
elaborani documentatiei DGSE nu detine retea de distributie conform cu Aviz fovorabil PUZ nr.
59058/ 32025%9071/07.10. 2024 eliberat de Disfrignz Sud Retele;

e} relevanfa planulul sau programului pentru implemenfarea legislatiel nationale si comunitare de
mediu - nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;
a} probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectefor - nu este cazul;
b) naturg cumulativd a efectelor - nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtateg umand sau pentru mediu {de exemplu, datoritd accidentelor);
Planul se va incadra in normele sanitare conform MNotificare Asistentd de Specialitate nr.
764/4412-05-2025, emisa de Directia de Sanatate Publici a Judetului Brasov si Ord. MS
nr.119/2014, actualizat 2018 - privind aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata ol populagief, cu modificarile si completarile ultericare.
e} marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd 5i mdrimea populatiei potential afectate)
- nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealutui posibil a fi afectat, date de:
{i) caractenisticile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
{if} depésirea standardelor sau a valorilor [imitd de calitate a mediului - nu este cazul;
fiif} folosirea terenului Tn mod intensiv - nu este cazul;
9} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de profejare recunoscut pe plan
national, cormunitar sau nternational - nu este cazul.
in urma analizrii planurilor de incadrare in raport cu pozitia fatd de ariile naturale protejate s-a
constat ca amplasamentul nu se afla in interiorul sau In vecinatatea unei arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu cu urmaétearele conditii:

+ se va respecta planul Tnaintat spre avizare si conditiile impuse prin actele de reglementare
anexate;

« orice modificare de solutie fatd de cea avizatd duce ta obtinerea unui nou aviz de mediu;

+ beneficiarul P.U.Z. - ului are obligatia respectarii si realizarii solutiilor de alimentare cu apa si
evacuare a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;

o dupd aprabarea P.U.Z, - ului s inainte de demararea lucrarilor de construire, aveti obligatia sa
prezentati la APM Brasov documentatia tehnica necesara, in vederea obtinerii acordului de mediu
{conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice sf private asupra
mediului), pentru constructiile propuse, pentru solutiile de alimentare cu apa si evacuare a apelor
Lzate menajere/ pluviale;

= respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a actelor de reglementare emise;

+ se vor respecta conditiile impuse Tn Avizul de Gospodarire a Apelor nr, 50 din 28.04.2025, emis de
ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE” ADMIMISTRATIA BAZINALA DE APA OLT SISTEMUL DE
GOSPODARIRE A APELOR BRASQY;

+ se vor respecta prevederile Ord. M.S. 119/2014 - actualizat 2018, pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu madificarile si completarile
ulterioare;

o incazul instr&inarii terenului, beneficiarul P.U.Z. - ului este obligat s3 comunice neilor proprietan
obligativitatea respectarif prezentului aviz si a realizari sistemului centralizat hidreedilitar de
alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere;
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« investitiile care se vor realiza vor fi puse n functiune numai dupd realizarea sistemului

hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere.

In conformitate cu prevederile QUG nr. 195/2005 privind Protectia Medfului, aprobatd cu modificari

§i completari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare conform art. 21, alin.

4)

"rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia agutoritdtilor competente

pentru protectia mediului 5§ a publicului revine titularuiui proiectului®.

Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzitor titularul

planului,

Informarea $i participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/procedura de evaluare

adecvata:

Dovada publicarii in mass-media prin grija titularului a;

» declansarii etapei de incadrare (anunturi in ziarul “TEXPUBLICITATE" din 19.05.2025 s
“TEXPUBLICITATE” din 22.05.2025);

« deciziei etapei de incadrare (anunt Tn ziarul “TEXPUBLICITATE” din 17.06.2025).

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Lesii contenciosuluf
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completérile ultericare,

p.Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protefate
semneazd
Director executiv,
Ciprian - Marius BANCILA
: GK

YEF SERVICIU A A A,
Adriana RAILEANU

Intocmit: : ﬁ‘

Consilier Alexandra Mihaela SIPOS =

_@k’
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principali, nr. 189, cod postal: 507 160,

Anexa nr, |
La HCL nr. 47/25.09.2024

o  Caumare a cererii depuse de dommnii M]NEELIT.F'. NECULAE. CUCU CAEMEMN-FELICILA
si CUCU VELUTU-PAUL. in calitate de proprietan — identificati in CF nr. 104276 Poiana Marului si
CF nr. 104062 Poiana Marului. inregistratd la Primaria Comuneél Polana Marului sub nr. 4173 din
(15.06.2024, pnn care se solicitd emiterea avizului de oportunitate pentru JELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPODARESTL, la adresa din
comuna Poiana Marului, satul Poiana Mirwlwi, identificate prin extrase de Carte Funciara: CF nr,
4276 Potana Marafui, ne. codastral 104276 5i CF ne. 104068 Poiana Marufui, nr. cadastral
T4068, intocmitd de BIA MAXIMILIAN ASTALUS pentru beneficiani MINECUTA NECULAE,
CUCL CARMEN-FELICIA 5i CUCU VELUTU-PAUL, pentru terenurile identificate in CF nr. 104276
Potana Maralui, nr. eadastral 104276 si CF nr. 104068 Polana Marului. ne. cadastral 104068, in
suprafaid totald de 2047 mp situate in extravilanul Comunei Polana Marului jud. Brasov.

s Avind in vedere Certificatul de urbanism emis de Primdiria Comunei Poiana Marului sub nr.
20/26.04.2024, piescle scrise 5i desenate anexate cereril in conformitate cu prevederile Legii
ne 3302001 privind amenajarea teritoriulul $1 urbanismului cu modificarile si completarile ulierioare,
s emite/nu se emite urmatorul:

)
APROBAT
PRIMAR ALEXANDRU CATALIN PERSOIU

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORARIL

pentru  elaborarea Planului Urbanistic Zonal ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPODARESTL, Ja adrese din comuna Poiana
Mirului, satul Poiana Maralui, identificate prin extrase de Carte Funciard: CF nr. 104276 Poiana
Mirulut, nr. cadastral 104276 5i CF nr. 104068 Poigna Mirului, nr. cadastral 104068 generate de
imobilele - terenun in suprafind totald din acte de 2047 mp, conform certificatului de urbanism emis
in care este solicitatd objinerea avizului de oportunitate.

vieul de Oprivnitate Favorabil se emite cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.UZ.

Teritoriul care urmeazi a i reglementat prin PUZ este situat in Comuna Poiana Marului astfel:
teren cu nr, cadastral 104276 din C.F. 104276 Poiana Miarului este teren extravilan conform PUG
Comuna Poiana Maruloi si conform Extras de Carte Funciara si teren cu nr. cadasiral 104068 din C.F.
104068 Poiann Maralui este teren extravilan conform PUG Comuna Poiana Mamilul si conform
Extras de Carte Funciard,



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Marului, judetul Brasov

Strada Principali. nr. 189, cod postal: 507 160,

lermtorial care urmeasd 3 [e reglementat prin PUZ este delimitat asttel:

- la nord — teren proprietate privata identificat cu nr. cad 104275

- la-vest — teren proprietate privatad cu nr. cad, 104277

= la sud - terenuri proprietate privatd, imobil cu nr, cad 104277 st imobil cu ar. cad 103567
- la est — terenun proprietate privatd, imobil cu nr. cad 104275 si imobil cu nr. cad 103567

I, Categoriile funcfionale ale dezvoltirii si eventuale servitugi

2.1 Categoria functionalll existenti:

Conform PUG Poiana Marului aprobat cu Hotirdrea Consiliului Judefean Brasov nr
110¢23.12.99 si HCL Poiana Marului nr 56/2019 5§ HCL Poiana Marului nr. 95 din 29.11.2023.
terenurtle s¢ afld in Comuna Poiana Marului astfel:

- Imohilele terenuri in suprafatd totald de 2047 mp din care: imobilul teren cu nr. eadastral
[(4276 in suprafagd de 900 mp cu cotegone de folosingd faneald si imobilul teren cu ar.
cadastral in suprafapd de 1147 mp cu categorie de folosinta faneaid, se afld in extravilanul
comunel Poiana Marulm, Conform PUG si RLU aprobat: teren extravilanm — fird
reglementiri de urbanism.

2.2 Cate

soria lupctionali

Pe terenunle studiate se propune: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI

Propunerea vizeard introducerea din extravilanul in intravilanul localititii Poiana
Mirului a imobilelor terenuri identificate in CF nr. 104276 Poiana Marului si in CF nr. 104068
Poiana Marului, si zonificarea functionald si reglementarea terenurilor in vederea construirii
abicetivelor solicitate.

Categoria functionald propusi pe terenurile beneficiarului - Zond L - locuinge
individuale i functiuni complementare.

- Accesul la amplasamentul studiat prin PUZ se face prin intermediul drumului de
servitute conform Extrase de Carte Funciari.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmedzd sa fie amplasate constructiile si dotdrile propuse pe teren stabilite prin regulamentul de
urhanism.

Procentul de OCLIpre al teperiilin (POTR2L). com p[-'_-'l b di coeficientul de utlizere al terenulud
(CUT). de regimul de inaljime 51 de retragerile fogd de aliniament 5i fatd de limitele laterale, formeaza
un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executdrii constructiel.

Terenunle studiate situate in extravilanul Comunei Poiana Marului respectiv teren cu or.
cadastral 104276 3i teren cu nr. cadastral 104068, conform documentatiei de urbanism nr, 340008,
faza PUG. aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 31 HCL Poiana
Marului nr 5620049 51 HCL Polana Marului nr. 95 din 29.11.2023, terenuri in extravilan sunt
terenuri fAra reglementari de urbanism.



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Poiana Mirului, judetul Brasoy

Strada Principald. nr. 189, cod postal: 307160,

I comuna Poiana Marului, conform Regulamentului local de urbanism, pentru zonele de
locuinfe individuale si functiuni complementare, pentru zonele cu structurd rdsfiratd (in lungul
drumurilor publice DN si DC) POT maxim este 20%%-30% si CUT maxim este de 0,45-0,60.

Folosinga actuala a terenurilor studiate: teren cu nr, cad 104276 in suprafajd de 900 mp are
categorie de folosin{d fdneard si teren cu nr. cad 104068 in suprafati de 1147 mp are categorie
de folosintd faneafd.

SITUATIE PROPLSA;

Pentru TERENURILE STUDIATE in suprafajd totald de 2047mp (teren cu nr. cad. 104276 -
suprafatd GO0 mp si teren cu nr. cad. 104068 - suprafafd 1147 mp):
* pe cele doudi loturi in suprafagd totald de 2047 mp se vor putea construi:

- o locuintd cu suprafatd construitd la sol de maxim 120 mp

= 0 anexd gospodireased cu suprafati constroiti la sol de maxim 80 mp
san doud anexe gospoddresti cu suprafatd construitd la sol maxim 40 mp fiecare

* POT maxim 12%

« CUT maxim 0,2

* pe fiecare lot se vor propune circulatii si cite un loc de parcare

¢ pe fiecare lot se va propune minim 40% spatii verzi

= regim maxim de indltime locuinge: P+E/M (parter, etaj sau mansardi)

*  regim maxim de indltime anexe gospodiarestic P (parter)

- s¢_instituie_interdictia_de lotizare/parcelare ulterioarft aprobdirii PUZ a loturilor

propuse prin_documentatia de urbanism -PLZ

REGLEMENTARI O TO

- dispunerea construcfiilor pe terenuri va fine cont de specificul si caracterul zonei Poiana
Mirului, Poiana Marului prezintd atat structurd de sat de tip rdsfirat ciit si structurd de sai
de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte si de dealuri. Terenurile studiate sunt
situate intr-0 zond de tip risipit 8 Comunei Poiana Mirului in proximitatea zonei de tip
rasfirat si intr-o zond in care locuintele de tip risipit au regim de indltime maxim P+EM (
parter, etaj sau mansardi).

Satele cu structurd de tip risipit sunt asezdri specifice zonelor cu dealuri si mungi si sunt
formate din gospodirii izolate (locuinte si anexe), fiecare avind in jur propriul teren de
folosintéi. in structura de tip risipit, gospodiriile izolate se afla de obicei la distangi unele de
altele. In structura de tip rasfirat, gospodiriile se afli amplasate in front compact.
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= aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de arhitectura specificd
construefiilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitatea
materialelor utilizate si prin alegerea cromatici;
= 5¢ va acorda o atentie sporitd tratirii corecte si coerente a fatadelor:
- s¢ interzice folosirea materialelor care imita materialele naturale, in special folosirea de
materiale plastice si de materiale care pot avea un impact negative asupra mediului
inconjuritor,
- %¢ va acorda atenfie sporith tratdrii acoperisului in sarpanti in concordanti cu specificul
zonel, sunt admise constructiile cu acoperis in sarpanti i nu se admit constructii cu acoperis
tip terasi
- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul general al constructiilor
propuse astfel inciit acestea si nu intre in contradictie cu aspectul/caracterul general al
zonei. Conform RLU modului in care construcfiile noi urmeazd si se inscrie in specificul
zonel, cu respectarea principiilor de estetich arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va
avea in vedere urmitoarele:

conformarea construciiei; materialele de constructic utilizate pentru invelitori si finisaje
exterioare, culorile ansamblului si ale detaliilor, conformarea fagadelor si amplasaren
golurilor. Sunt interzise realizarea pe fagadele clidirilor existente san propuse imitatii de
materiale naturale san placaje cu materiale nenaturale.
- st interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin
montarea’dispunerea de panouri de tip reclama pe fatade, baleoane, acoperis, parapeti, ete
- in caz de imprejmuire, imprejmuirea se va realiza in concordantdi cu specificul zonei, s¢
va urmiri pe el posibil ea dimensiunile si aspectul imprejmuirilor sa fie cele tradifionale
iar in situafia unor imprejmuiri transparente (lemn, plasi de sirmi, etc.) se va practica o
dublare a acestora cu garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietifii.
- imprejmuirile vor respecta caracterul zonei si se vor conforma la imprejmurile din
vecindtate atat din punct de vedere al materialelor din care sunt executate il si ca indltime
Sunt interzise imprejmuirile opace, care no permit vizibilitatea. Se vor folosi tipuri de
imprejmuiri transparente si semi -transparente. Indltimea imprejmurilor se va stabili in
functie de indltimea imprejmuirilor din zond si nu vor depisi indltimea de 1,00 m.
- s¢ va acorda o importanti crescutd propoertiilor de spatiu verde - spatiu construit in
vederea mentinerii unui caracter unitar al zonei, respectind cerintele Avizului de Protectia
Medivlui.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Pentru realizarea investitiel este necesard elaborarea unei decumentatii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Legii 35002001 cu
modificirile si completirile wlierioare, a Legii 50/1991 cu modificirile si completirile
ulterioare, a Ovrdinuloi 8392009 cu modificirile si completirile wlterioare, a Ordinului
23320016 ¢u modificirile si completdrile ulterioare si a normelor si normativelor in vigoare.
Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zoni.

*  Amplasarea cladirilor fa1d de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
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# 3¢ vor realiza conform normelor 5t normativelor in vigoare si conform avizelor
specifice,

Asigurarea utilitatilor:

# Terenul nu este racordat la utilitai. Echiparea tehnico - edilitard se va face conform
avizelor specifice (conform Aviz Primiria Comunei Poiana Marului Apa-Canalizarve-
Salubritate, Aviz Sistemul de Gospodanre a Apelor, ete) si o normelor si normativelor
in vigoare, Echiparea tehnico — edilitard cade in exclusivitate in sarcina
beneficiarului. In_acest sen entru__emilerca _autoriz i
beneficiarul va prezenta o declaratie in_formd autenticd, in_care i

i i
cheltuielile necesare echipiirii tehnico — edilitare a imobilelor care fac obicetul
documentatiel de urbanism PLUZ

Avcese siocirculagii:

» Prn P.UZ se va studia inclusiv accesul la un dram public.

# 5S¢ vor putea ceda suprafetele necesare modernizinii drumurilor in functie de normele
51 normativele in vigoare si de avizele specifice.

» Parclirile necesare  funclivnilor propuse se vor realiza exclusiv pe  terenul
beneticiarului. Parcarile in incintd vor {1 dimensionate corespunzitor normativelor si
regulamentelor in vigoare;

# Vor 0 orespectate clile de intervenpie pentru maginile de pompieri  conform
normativelor in vigoare;

Spatil verzi:
~ Agestea se vor realiza conform normelor 51 normativelor in vigoare si conform
Avizulu de la Agentia de Protectia Mediului.

5, Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strdzilor 51 pentru aleile propuse va i realizatd prin PUZ

in funetie de legislajia in vigoare pentru functiunea propusi, Se vor amenaja circulatii carosabile si
pietonale, precum si locun de parcare.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.LU.Z. conform
certificatului de urbanism nr, 29/26.04.2024;

Avire necesare pentru PUZ:

Aviee si acorduri privind _otilititile_urbane si infrastructura: alimentare cu apd.

canalizare, salubritate - Aviz apd-canal-salubritaie Primiria Comunei Poiana Marului;
alimentare cu energie electricA — Aviz Electrica SA; alimentare cu gaze naturale - Aviz
Distrigaz: Drumur Comunale acces si bransamente — Aviz Drumurd Comunale Primdria
Comunei Poiona Maralui.
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< Avize si acorduri privind: Aviz Securitatea la incendiv — ISU Brasov., Aviz Shnfitates
p-DFILI.fa]'t-..i Drecfia de Sanmate Publich Brasov, Aviz Agentfia pentru Protecha Mediului
Brasov — APM Brasov.

- Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/san _ale serviciilor

descentralizate ale acestora: dovada titlului asupra imobilului, Awviz Sistemul de
Gospodarirea Apelor Brasov — SGA Bragov, Aviz MLA.D.R. — Directia pentru Agriculiurd
Judeteand Brasov. Aviz ANLF - Agentia Nafionald Imbundtitiri Funciare Brasov, Aviz
0.C.P.1 Brasov. Aviz Direciia Judeteand pentru Culiurd Bragov.

- Studii de specialitate: P.LIZ. — Plan urbamstic zonal, Studiu geotehnic verificat Af. Studiu
topografic vizat OCPL, alte studii solicitate de institutiile avizatoare, dupd caz.

- Alte avize/acorduri: Hotdrdrea Consiliului Local privind aprobarea avizului de oportunitate,
Hotdraren Consiliului Local de aprobare a P.ULZ., Aviz Consiliul Judetiean Brasov, Punctul
de vedere al autoritdlii competente pentru Protectia mediului; alte avize si acorduri conform
legislatiei in vigoare, dacd este cazul.

Studinl topografic va fi vieat O.C.P.1.
Studiul geotehnic va fi vizat la cerinta AL

7. Obligatiile initiatorului P.UZ. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare
a puhliculwi:

Se vor parcurge etapele de consultare $i informare a publicului in conformitate cu prevederile si
procedurile indicate in Ordinul nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiel de mformare s
consultare a publiculul cu privire la elaborares sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbanism

Cerintele de informare si consultare a publicului aplicabile unui PUZ vor cuprinde
urmitoarele:

¢ Cirupurile [ima ce trebuie implicate pe parcursul procesului;

«  Obiectivele, metode specifice 51 termene ale informaérii 51 consultdnii publicului pe parcursul
elaborar PLIZ:

= Metodele de analizd a rezultatelor s1 de prelucrare a acestor rezultate in documentatia PUZ;

»  Modalitdfi si termene de aducere la cunostinga publiculii a rezultatelor colectarii informatiilor
1 ale consultfrilor si introducerea acestora in documentajia PLLE.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe tomd durnta de valabilitate a Centificatului
de urbamsm or, 29 din 26,04, 2024, emis de Primaria Comunet Poiana Marubai,

PRESEDINTE DE SEDINTA

1' Vizat pentru legalitate
rghe ENESCU

\SECRETAR GENERAL
. Daniel Legnte POPA
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1. Introdocere

Studiul a fost executal ca urmare a cererii adresate de Cucu Carmen - Felicia.Cucu Velugu-
Paul, Manecufd Neculae (contract nr. 156 / 10.10.2024), Swudiul are drept scop stabilirea clasei de
calitate, pe baza bonitdrii, a unui teren agricol ( fineajd), cu suprafata de 2047 mp. Swudiul va fi
folosit in scopul . ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE S1 ANEXE
GOSPODARESTI™ conform Certificatului de urbanism nr. 29 / 26.04.2024 eliberat de Primiria
comunel Poiana Marului, judejul Brasov. Terenul este inseris in CF nr. 104068 Poiana Marului, nr.
cad. 104068, CF nr. 104276 Poiana Marului, nr. cad, 104276, teritoriul comunei Foiana Mérului,
Judetul Brasow,

Terenul este situat In partea sud - esticd a teritoriului administrativ al comunei Poiana
Miirului, in extravilan, la aproximativ 2100 m est de centrul intravilanului Poiana Marului {fig. 1).

Studiul a fost executat in faza birou pe baza studiului pedologic existent in arhiva 0.S.P.A,
Bragov gi a fost Intocmil pe baza Sistemului Romdn de Taxonomic a Solurilor (5.R.T.S. 2012}, a
Metodologiei Elabordrii Studiilor Pedologice, vol. [ - [T1 (1.C.P.A. Bucuresti, 1987) si a Ordinului
M.AD.R. nr. 362 / 2021.

2. Conditiile firico - geografice

Terenul aferent obiectivului este situat in Muntii Persani, subunitstea Muntii Poiana
Mdrului, (Geografia Roméniei, vol. LI, 1987), fa altitudinea cuprins3 intre 771 - 781 m.

2.1. Relieful. Forma principald de relief este munte. Ca elemente ale formei principale de
relief a fost identificat un versant neuniform lung, moderat inclinat (panta 20-25%) cu expozifie E.

In cadrul terenului studiat relieful este modelat pe roci metamordice | sisiuri cristaline),
Culmile principale sunt relativ largi, iar cele secundare inguste. Versanfii sunt lungi, moderat
inclinafi, rectilinii, vaile sunt inguste si adinci, energia de relief fiind mare.

2.2. Geologia. Terenul in adincime este aledituit in cea mai mare parte din roci metamorfice
precambriene (sisturi cristaline: paragnaise, filite, sisturi sericito - cloritoase, micasisturi). Toate
aceste roci (bine consolidate) conferd versanfilor o stabilitate foarte bund, Materialul parcntal al
solului este de naturd deluviali.

2.3 Hidrografia i hidrogeologia, Reteaua hidrogratica in sona studiatd aparjine bazinuluf
rdului Olt. Principalul rau {afluent al Oltului) este Sercaia (prin riul Sinca). Regimul hidric se
incadreazi in tipul carpatic ( ape mari de lungd durati), subtipul ¢u ape mari de primivard si viituri
de vard §i iamnd; alimentare pluvio - nivald (Atlas R SR, Vol.4,1974). Scurgerez medie lichida este
de 6 - 10 I's/kan® {valori mijlocii). Scurgerea medie de aluviuni In suspensie este de 0,5 -1,0 tha/an
(valori mici). Aceste valori ale s::u.rgem de aluviuni in suspensie denotd activitatea erozionald {prs

versant se gsegte la adincimi de peste 10 m neaviind nici un efect asupra pedogenezei,
1.4. Clima. Conform microzonirii pedoclimatice elaborate de 1.C.P.A. se incad



_n_

Bilantul hidroclimatic mediu anual este 300...600 mm {puernic excedentar).

Aceste valori generale sunt modificate de condilii locale: panta §i expozifia, in eazul
temperaturilor, sau panta, microrelief si permeabilitates solului, in cazul precipitatiilor. De aceea, la
bonitarea terenului se fac corectii impuse de aceste modificin locale.

2.5, Vegetatia. Terenul se incadreazd in zona padurilor de conifere (boreald), subzona
{etajul) padurilor de amestec fag+brad+molid, subetajul padurilor de fag, brad si molid. Vegetatia
initiald a fost inlituratd pentru a face loc culturilor agricole. Domina pajistile de tip Agrostis tenuis-
Festucs rubra, la care participd (in proporfii variate) Nardus stricta.

2.6. Folosinta terenurilor este {neatd conform CF mentionate mai sus.

3. Solurile

3.1. Repartitia teritorialda a solurilor. Terenul este ccupat de un singur tip de sol
(Districambosol) care aparjine clasei Cambisoluri (Sistemul Romén de Taxonomie a Selurilor /
SRTS, 2012).

3.2, Lista unititilor de sol. A fost delimitaid o singurd unitate de sol, Districambosol tipic,
pe baza Sistemului Romdn de Taxonomie a Solurilor, 2012 (tabel 1). O unitate cartograficd de sol
poate cuprinde pand la 10 - 15% din suprafata ei incluziuni de alte soluri care nu se pot evidentia

cartografic.
Tabel 1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
|
| Textura
Mr. | Suprafita : : :
| =) Denumirea unlthii de sol Tnalte Material parcatal Relief
Us Lai suprafifd i -
{mp} s Ofizaniur
Districambosol tipic, : i materiale deluviale
: - lut misipos [ lug nisipos & E
I 20470 | 1000 necalcaric, mixlerst i o necarbonatice grosiers’ | miunte
: mijlociu mijlociu : ;
profund | paragnaise gi cuarfite
Total | 20470 10,0 . . 1 2 ~ -

3.3, Caracterizarca unitigilor de sol - teren. in figa urmitoare vom deserie §i caracteriza
unitatea de sol (US), precum §i profilul de sol reprezentativ al acesteia. Aceastd unitate de sol se
poate divide prin elemente exterioare solului, in functie de caracteristici ale reliefului, pante,
expozifiel, in mal multe unitdfi de teren (UT). De aceea notatia US-UT se face cu doud grupe de
cifre (de ex. 1.1); primul reprezintd nr. US, al doilea reprezintd nr. UT. (tabel 2). O unitate
cartograficd de teren poate fi constituita din unul sau mai mulie arcale, acestea putdnd cuprinde
pénd la 10 - 15% incluziuni de alte terenuri. Pe suprafata cartatd a fost delimitati o singurd unitate

de teren.




LEGENDA UNITATILOR DE TEREN Tabel 2
;;_ ] SepTO Element al formei Forme de erenului | Expositia Inursdatrili= it
8 atica
e {mp} o principale de relief microrelief ) P faten Fﬂ{m}
versant nesniform
it 20470 1400 = P E > 10
lung

Towad | 206470 | 100 - . . = = <
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.8) Nr. ...1...

Denumire: Districambosol tipic, necalcaric, moderat de profund (76-100 em), lul nisipas miflociu /
fut nisipos miflociu, dezvoltat pe materiale deluviale necarbomatice grsierei /
paragratse §i evarfiiteite, fdneapd.

Formula: DC ti - ke d3z- SM/ SM - Sg /CAm- Fn

Judeful: Brasovy  teritoriul cadastral: Polana Méarului;

Rispindirea (unitatea fizico-geografich); Muntil Persani { subunitatea Munjii Poiana Maruhui)

Aspectul suprafejei terenului: normal

Condiju naturale in care apare:

- relief, pantd: munte, ¢u versan neuniform lung moderat inclinat (panta 20-25%); expozitie E.

- procese de panti:-

-adincimen apei freatice, inundabilitatea: peste 10 m, neinundahil.

CARACTERISTICILE SOLULUI

Caractenistiei morfologice:

Aog, 0- 10 cm, lut nisipos mijlociu; brun inchis { 10YR 4/3) in stare umed3 si brun (10YR 5/3)in
stare uscatd; cu structurd poliedricd subangulard foarte micd bine dezvoltatd, reavin;
slab compact; fird efervescentd; trecere clard, dreapté;

Ao, 10- 20 cm., lut nisipos mylociu; brun (10YR 5/3) in stare umedi s brun pal (10YR 6/3) in stare
uscatd; cu structurd poliedricd subangulard foarte micd, bine dezvoltatfi; reavin; slab
compact; farfi efervescen(d; trecere clara, dreapti;

AB, 20- 30 cm, lut nisipos mijlociu; brun galbui inchis (10YR 4/4) in stare umedi si brun gilbui
(10YR 5/4) in stare uscati; cu structurd poliedricd subangulard micd, moderat
dezvoltath; reavin; slab compact; f&rd efervescentd; trecere clard, dreapts;

By, 30- 50 cm, lut nisipos mijlociv cu 1% schelet; brun gélbwm (10YR 5/4) in stare umed3 5i brun
gilbui deschis ([0YR 6/4) in stare uscatd; cu structurd poliedricd subangulard medie,
moderat dezvoltatd: reavin; moderat compact; fird efervescentdi; trecere clarfi, dreapti

Bv,, 50-73 cmu. nisip lutos mijlociu cu 3% schelet; brun g&lbui (10YR 5/6) in stare umedi s galben
bruniu (10YR 6/6) in starc uscatd; structurd poliedricd subangularl medie, moderat
dezvoltald, reavin; moderat compact; [ard efervescentd; trecere treplatd, neregulata.

BR, 75- 100 cm, lut nisipos myjlociu; cu 15% schelet; galben bruniu (10YRG/6) in stare umedi 51
galben (10YR7/6) In stare uscatd; cu structurd poliedricd subangulard medie, slab
dezvolintd; jilav; moderat compact; fard efervescengi;

Rp, mai jos de 100 em grohotis din paragnaise i cuarfite { peste 91% schelet).

Fizice gi chimice:

MNumidr 5i denumire indicator Valoare Interpretare Cond

44 Porozitatea totald, 20-75em 343 WwVNV . foarte mare =13
44 Gradul de tasare, 20-75cm -13,54 %V afinat -13
50 Permeabilitatea, 0-150cm 360 mm'h foarte mare 65,0
&1 Carbonagi (CaCOy) total, 0-50cm 0.0 Y __ nu este cazul 00
$3 Reacgia solului (pH in H2O -20cm 4.7 =  puternic acidi 4.7
69  Gradul de saturatic in baze, 0-20cm 392 B ' '
70 Conginut de humus, 0-20cm _Be0 e
71 Confinut de azot total, 0-20cm 0392 %
72 Conjinut de fosfor mobil, 0-20c¢m 90  ppm
73 Confinut de potasiv mobil, 0-20em 660 ppm

133 Volumul edafic A WYY

144 Rezerva de humus, 0-30cm 263,1 tha

Alie caracteristici: drenaj global bun,




DATELE ANALITICE PENTRU LS Nr. |

Cirizoniuri Aol A AB By By, BR Rp
Adéncime orizont {em) (-1 10-20 20-30 A0-50 50-75 | 75-100
Adéincime ;:lr-ulgi_ inm} 0-1 [0-20 20-30 15-45 &0-70 | 90-100 |
Nisip grosier (2 — 0,2 mm)% 30,14 | 2614 | 2850 | 3243 | 3552 | 3430
Nisip fin (0.2 — 0,02 mm )% 148,16 | 3486 36,30 35,77 39,58 | 3740
Praf1(0,02 — 0,01 mm)% 590 | 6,10 6,80 6,70 560 | 6,50
Praf IL{0.01 — 0,002 mm)% (2,40 | 15.50 1260 110,30 7,460 .10

Argils (< 0,002 mm)% 13,40 | 1740 | 1580 14.80 | 11,70 | 12,70
Argili fizica (< 0,01 mm)*e 2580 3290 2840 25,10 19230 21,80
Textura Sl S Sivl SM UM gt} P
Schelet (Ve) 0 0 0 ] 3 15 o)
Volumul edafic (%) 10,0 10.0 10,0 (2B 243 213
Densitatea aparenté (DA glome) 120 | 121 | 1A 19 1,18
Densitatea (13 glemc) 255 | 2465 268 2,70 2,72
Porozitatea totald (PT %) 529 543 54.9 553 549
Gradul de tasare (GT %) -13.5 <154 -16.6 -17.0
Conductiv., Hidraolich (Knmm/fori) 58,0 36,0 42.0 50,0 R
pH in Hy0 4.5 4.8 4.9 5.0 5.1 5.2
Carbonagi (CaCO; %a) 00 | 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Humus (%2} | 11,60 5640 230 .20
Rezerva de humus {tha) 1392 | 678 | 278 | 183 |
M total %o 0,534 | 0,249 |

Fmotil % _ | 1450 3,50
K. mohil % 0,0 220

_Baze de schimb (SB)(me/1 (0gsal 11,4 . 530 4.60 4,20 420
Hidrogen schimb.(SH) me/100gsol) 17,5 11,3 Q.60 10,10 7,40 0 80
Cap.de schimb cat.(T)me/100gsol) 28.9 18,5 14,9 4.7 11,6 [4,0
Grad de sat.in bazelV %)) 304 RO 156 il 362 3
Alumianiu schimb. Eme.’l ﬂIJE 20l ) 3,250 | 2475 ! 2225 | | 750 | 1,475 | 1,475 ‘ |
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4. Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirea clasei de calitate a terenurilor se face pe baza bonitfrii.

Bonitarca terenurilor agricole reprezind o operajie de determinare a gradului de
favorabilitate a terenului pentru anumite folosinge 5i culturi i este realizati conform Metodologiei
claborfrii studiilor pedologice, 1987 si a Ordinului MADR nr. 36272021, Se iau in considerare |7
indicatori de scl-teren $i anume: de climéd (lemperatura si precipitafiile medii anuale corectate), sol
(pleizare, pseudogleizare, salinizare / alcalizare, textura in Ap san in primii 20 cm, poluare,
porozitatea totald in orizontul restrictiv, conjinut de CaCOs total pe 0-50 em, reactia (pH) in Ap sau
in primii 20 ¢m, gradul de saturajie in baze in Ap ssu in primii 20 em, volum edafic, rezerva de
humus in stratul 0-30 cm), leren (panta, alunecir) si hidrologie (adincimes apei freatice,
inundabilitatea, excesul de wmiditate de suprafatd). Fiecare din acesti indicatori ecopedologici
participd la stabilirea notei de bonitare cu coeficienti care pot varia intre 0 gi 1 {functie de intervalul
valonc al indicatorului specific unui anumit sol-teren). Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare
s5¢ gisesc in tab, 3. Prin inmulfirea coeficientilor intre ei i apoi cu 100 rezultd note (puncte) de Ja |
la 100 (in conditii naturale). Gruparea acestor puncte ciite 20 genercazi cinei clase de calitate:

clasa I, 81-100 puncte; clasa a [l-a, 61-80 puncte:  clasa a [Il-a, 41-60 puncie;
clasa a [V-a, 21-40 puncte; clasaa V-a, 1-20 puncte.

Mota pentru fineafd se calculeaza direct, prin inmulfirea coeficientilor (tabel 3).




Indicatorii si coeficientii folosiii la bonitare

Tabel 3
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Mr.ind e | 40 |14l i5[ 6] 17 |23A0 29 33 28] 39 | A0] 44 | 6] 63 | 133] 122 18]
(11 Jeun|0Gs]7s0 ] 0o JoJo[32lof22] o150l of-15] o |47 jogsf275] 1 43
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Notele de bonitare pe faneala si clasa de calitate

Tabel 4

Suprafata Nota de .

Mr, US-LIT , Clasa de calitate fineald

bonitare {Sneafa
mp %a
A | 20470 100 45 111
Total faneats 2047.0 100 . .
5. Concluzii

Terenul apricol { fineafd), studiat, cu suprafata de 20470 mp, din extravilan, afeciat de
~ELABOARARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE §1I ANEXE
GOSPODARESTI" inscris in CF nr. 104068 Poiana Marului, nr. cad, 104068 si CF nr. 104276
Poiana Marului, nr. cad. 104276, teritoriul comunei Poiana Marului, judejul Brasov, se incadreazi in
clasa a Ill-a de calitate pe fineafd (45 puncte) peniru suprafaga de 20470 mp.

Din punct de vedere agrochimic (valori la suprafata soluluf), solul este cu reacjie pulemic
acidd, cu asigurare in humus foarte mare, cu asigerare in azot mmare, cu asigurare In fosfor mobil e

micd 1 asigurare in potasiu mobil mici.
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
COMUNA: POANA MARULUI
JUDETUL: BRASOV

CF nr. 104068 Poiana Marului, nr. cad. 104068
CF nr. 104276 Poiana Miruhai, nr.cad. 104276
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0.5.P.A, BRASOY
HARTA CLASELOR DE CALITATE
COMUNA POIANA MARULUI

JUDETUL: BRASOV

SCarR; 1: T30

BENEFICIAR: CUCU CARMEN- FELICIA, CUCU VELUTU-PAUL, MANECUTA NECULAE

CF o, 104068 Poiano Mirului, nr.cad. 109068
CF ar. 104276 Poiana Marului, nr.cad. 104276

Clasa a [Tl-a de calitate pentru finsagd (45 puncte)
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L ATRAFMIEST RATES FoA TR ALA

APELE ROMANE

e AENTEATLS RPN L i APsdi T

sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Mr. 50/28,04.2025 :

Bazin hidrografic: raul Olt, pr. Sercaia {5inca), cod cadastral Vill-1.80
Cod corp apa de suprafata: RORWE.1.80_81

1. Date Generale

Beneficiar plan +  MIMECUTA NECULAE, CUCU CARMEN-FELICIA si CUCU VELUTU-PAUL
Domiciliu - Com. Poiana Marulul, sat Poiana Marului, nr, 496, jud. Brasov
Denumire plan - Elaborare P.U.I - Construire locuinte individuale si anexe
gospodaresti
Localizare obiectiv  : com. Poiana Marului, sat Poiana Marulwui, F.N., jud. Bragov
Bazin hidrografic - raul Olt, pr. Sercaia (Sinca), cod cadastral VII-1.80
cod corp apd suprafata: RORWS. 1.80_B1
Proiectant general ¢ BULA. MAXIMILIAN ASTALUS
Elaborator de s 5L JETCO S.R.L,
specialitate Certificat atestare M.M.ALP. nr. 3B0/01.04.2024
Regim juridic teren : Terenul studiat situat in extravilanul localitatii Polana Marului in

suprafata de 2.047 mp este proprietatea perscaneler fizice MINECUTA
Neculas, CUCU Carmen-Felicia si CUCU Velutu-Paul, conform
Extraselor CF 104276 Poiana Marului si CF 104068 Poiana Marului, si
Certificatului de urbanism nr. 29 din 26.04.2024, emis de Primaria
com, Poiana Marului,
2. Necesitatea si_oportunitatea investitiei: Beneficiarii doresc realizarea PUZ-ului pentru
construirea unei locuinte individuale si anexe gospodaresti in vederea stabilini noilor functiuni si
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta.
3. Situatia existenta:
Terenul studiat are folosinta actuald de faneata cu destinatia: teren extravilan - fara
reglementdri de urbanism, conform PUG Poiana Marului aprobat cu HCJ nr. 11071999 si
prelungit cu HCL Poiana Marului nr. 95/2023.
Terenul este liber de constructii. Accesul la zona studiata se poate face de pe strada Marului,
spre nord pe drumul de servitute, in lungime de 320 mi{ cad.104277) si cu latimea de 3.50 m,
drum neamenajat.
amplasamentul se invecineaza cu:
- la nord - teren proprietate privata , cad 104275
- la vest - teren proprietate privata , cad 104277( drum servitute )
- lasud - teren proprietate privata , cad 104277 ( drum servitute ) si imobil nr.cad. 103367
-laest - teren proprietate privata , cad 104275 si imobil nr.cad. 103567

Adresa de corespondentd Cod frecal: 12875506

ste, Makar Cranta, nr. 3%, P, 500084, Brasov, Jud. Bragoe Godd A ROET TREZ 1315 MI7HE 015873
Tol; +4 D268 412 Z77Fax: +4 0268 412 77

Ernall: dispecorat bv@dac, rowaler.r Pagina 1/ 4



in zona studiatd existd retea centralizatd de alimentare cu apa, iar reteaua de canalizare
menajera se afla in executie prin PNOL nr, 7050/08.11.2017, conform Avizulul nr. 7096/
0B.10.2024 emis de Primiria com, Poiana Marului. Sistemul de alimentare cu apa si evacuare ape
uzate menajere din comuna Poiana Marului este in curs de autorizare, conform solicitarii
inregistrate la SGA Brasov cu nr. 2240/17.03.2015.

Urmare a celar doud mediatizar, conform art. 12 al Ordinului nr. 1044/2005, nu au fost facute
niciun fel de observatii, sesizari sau recomandari.
4. Elemente de coordonare §i cooperare

- Certificat de urbanism nr. 29 din 26.04.2024, emis de Prima jﬁﬂuma..na Marului;
- Aviz . 7096/ 08.10.2024 emis de Primdria com, Poiana Marulu :

- Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic zonal in doud exemplare.

incadrarea in clasa de importantd: in conformitate cu STAS 4273/83, investitia se incadreaza
in clasa a IV-a de importantd, constructii a caror avariere are o influentd scazutda asupra
obiectivelor social-economice din zond, categoria 4 - lucrari de interes public.

Conform STAS 4273/83 constructiile hidrotehnice privind alimentarea cu apa §i canalizarea se
incadreaza in clasa de importanta IV, constructii permanente principale.

Obiectivul se incadreaza in schema directoare de amenajare 51 de management a bazinului
hidrografic Olt si nu influenteaza negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata s
nici alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zona.

Urmare a solicitarii §i a documentatiei tehnice inregistrata la 5.G.A. Brasov cu nr.
1954/06.03.2025, si a completarilor inregistrate cu nr, 3148/10.04.2025, in conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr. 10771996, cu modificarile si completirile ulterioare, a 0.U.G.
nr. 107/2002, privind infiintarea Administratiei Mationale “Apele Romane”, cu modificarile
si completarile ulterioare §i a Ordinului nr. 828/2019 al Ministrului Apelor 51 Padurilor,
privind procedura 5i competentele de emitere a avizului de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: , Elaborare P.U.Z - Construire locuinte individuale si anexe gospodaresti”, in com.
Poiana Marului, sat Poiana Marului, F.N., jud. Brasov, care conform documentatiel prevede:
Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 2.047 mp pentru construirea unel locuinte
individuale §i anexe gospodaresti, incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerentd, precum i
organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzitoare cu
celelalte zone.

Modernizarea circulatiei:

Accesul la terenul studiat se poate realiza de pe strada Marului, pe drumul de servitute, in
lungime de 320 m si cu latimea de 3.50 m. Locurile de parcare se vor asigura in incinta,
Indicatori urbanistici:

La nivelul zonei studiate se propune:

- regim maxim de inaltime: P+E/M

-POT max = 12.0%

- CUT max = 0.20
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Bilant teritorial:

Bilant teritorial (ha) - teren care a generat PUZ

Nr. Teren Existent L Fropus %

Cri.

E faneata 0.2047 100 0 o
7. | Perimetru construibil 0 0 0.0200 | 9.77

3. | Zone verzi in int. parcelei 0 0 0.1427 69.49

4 Amenajari in int. parcelei 0 0 0.0400 T 19.54

5, | circulati 0 D 0.0025 1.20
Total 0.2047 100

2. Ansamblu de lucrari pentru dotarea urbanistica: n conformitate cu STAS 4273/84 lucrarile se
incadreazd in clasa a IV a de importantd, cu privire la asigurarea sursei de apa 5i la apararea
impotriva inundatiilor, decarece vor fi constructii definiti .pr'ihi:iﬁél_';:\;gs importantd normala,
incadrate in categoria a 4-a a constructiilor hidrotehnice. [~ 7 %)
3. Dotéri hidroedilitare e U, :'
3.1. Alimentarea cu apd potabild - se va realiza de la refedua de alimeftare cu apa existenta in
zona, in curs de autorizare, conform Avizului 7096/ 08.1 A [aariis de Primdria com. Polana
Marului,
3.7. Evacuarea apelor uzate menajere - se va realiza prin extinderea retelei de canalizare, care
se afla in executie prin Contractul de finantare PNDL nr. 7050/08.11.2017, conform Avizului
7096/ 08.10.2024 emis de Primaria com. Poiana Marului.
1.31. Fvacuarea apelor pliviale - Apele pluviale provenite de pe acoperisul imobilelor, colectate
prin jgheaburi si burlane, vor fi descarcate la nivelul selului, |
4, Aprarea impotriva inundatiiler: Terenul nu se afla in zona inundabild a cursului de apa.
5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor mediu: se vor amenaja spatii speciale
pentru colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme spacializate de profil.
&. Alte consideratii din punct de vedere al gospodiririi apelor: Amplasamentul nu se afla in
zanele de protectie sanitard sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de
aph subterana, inventariate.

Avizul de arire a lor ite cu urmatoarele conditii:

1. Se vor respecta prevederile din documentapia tehnicd inaintatd spre avizare precum 3
conditiile din Certificatul de Urbanism,

7. Elaboratorul documentatiei tehnice de fundamentare §i titularul investitiei i§i asuma
responsabilitatea corectitudinii datelor $i informatiilor cuprinse in documentatia inaintata,
eonform Ordinului nr. 828/2019, Anexa nr. 1, privind Procedura de emitere a avizului de
gospodarire a apelor, Cap. Il, Art. 9, alin. (). '

3, Orice modificare de solutie fatd de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire
apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

4. Avizul de gospodirire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanisticd si nu conferd dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare
inscrise in aviz.

5. Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ultericare (0.U.G. nr. 51/2023),
art. 16, alin. 1, lit b) ,interzice realizarea de [ucrdri noi pentru alimentare cu apd potabild,
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ovi de extindere o celor existente, fdrd realizarea sou extindereg corespunzdioare 5l
concomitentd o retelelor de canalizare §i a instelatiilor de epurare necesare sau fdrd
realizarea sistemelor individisale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate sau a altor
sisteme corespunzdtoare care pot asigura acelasi nivel de protecfie a mediului similar cu cel
al sistemelor publice centralizate de canalizare si epurare”.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafata,
pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executdrii constructiilor, cat si dupa punerea in
functivne a acestora,

Se interzice depozitarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in albda
acestora, atit pe pericada executdni constructiilor, cat si dupd punerea in functiune a
acestora, 5 .
Orice paluare accidentald produsd de beneficiar va fi anupfata i timp-L
Brasov, telefon 0268/414.567 5i se vor lua masuni operati :
au produs-o si pentru inlaturarea efectelor acesteia.

kil la dispecerat 5.G.A,
Bliminare a cauzelor ce

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage rispunidersa administrativa dupa caz,

precum si raspunderea civild sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificirile si completarile ulterioare.

DIRECTOR SGA,
ing. Mihai UTA

Iginer Sef————
ing. Toni BUTARU ~—

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta 5i stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat i semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantulud, impreuna c

Sef Serviciu G.R.R.A -
ing. lonela VAZDOAGA

Intocmit

ing. lonela VAZDOAGA
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA
MARULUI

HOTARAREA
nr.d47 din 2508, 2024

priving aprobarea emiteri AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru intocmires documentaiiel de urbanism
PUZ (Plan Urbamistic Zonal) pentru obiectivul , CONSTRUNRE LOCUINTE INDIVIDUALE S ANEXE
GOSPODARESTI, la adresa din comuna Poiana Marulut satul Polana Méruwiu identificate prin axtrase
de Carte Funciard: CF rr. 104276 Poiana Marului nr, cadastral 104276 81 CF nr. 104068 Poiana
Marulw, nr. cadastral 104068

Analizédnd temeiurile juridice, respectiv;

ah art. 120 alir, (1) 5i art, 727 alin. (1) 51 {2) din Constitutia Romaniei, republicat;

b} am. 7 alin. (2} din Codul cwil al Rom3niei, adoptat prin Legea nr. Z87/2009. republicat, cu
miodificarile 5i completarile ulterioare;

€) arm. 5, alin, (1) 51 art. 12 din Metodologia aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvolitinii Regionale si
Turtsmului nr. 2701 /2010 pentru aprobarea Metodaologiel de informare i consultare a publicului
Cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare 2 teritoriulul sl urbanism;

d) art. 5, art. 25 alin, (1}, art. 56 alin, (6) 5i {7) $i ale Anexei nr, 1, cap. B, pct.11, coloanele 2 5i 3 din
Legea nr, 3500200, privind amenajarea teritorivlui 5 urbanismaol, cu rodificarile si complatarile
ulterioare;

e} art, 12% alin, (1}alin. {2) it <) alin (5 6C c) art 139 alin. (1), alin: (3) 0t ek art. 155 alin. {5) It £ din
DUG nr, 5772019, Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;

fi a3 ahn, (2), are 37, art. 40-49 =i are. 80-83 din Legea nr. 24/2000 priving normele de tebnica

legisiativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu maodifichrile i completdrile
ulterigare,

Tindnd cont de:

a) proiectul de hotardre nr, 4309092024 2l Primarulul Comunel Poiana Marului, in calitatea sa de
initiator, insotit de referatul de aprobare nr, §315/04.09.2024;

) raportul nr. 6314/04.09.2024 al compartimentulun de resort din cadrul aparatului de specialitate al
Primaruwlui Comunel Palana Marulul,

c} avizele comusiilor de specialitate nr, 1 5i 2 ale Consiliului local inregistrate cu nr, 6712/25.09.2024 s
tu nr. 6713/25,09.2024;

Ludnd act de:

al Certificatul de urbanism nr, 29/26.04,2024 emis de Comuna Poiana Marului;

b} Extraze de carte funciara: CF nr. 104276 Polana Marulul si CF nr 104068 Poiana Maruiui,
aferente terenurilor pe care se doreste implementarea investitiel studiate prin documentatia PUZ;

€) Documentatia urbanisticd PUZ (Plan Urbanistic Zonal) - FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE pentru
obiectivul: ,CONSTRURE LOCUINTE INDIVIDUALE ST ANEXE GOSPODARESTT, la adresa oin comuna
Poiana Mdarul, satul Polana Mdruhs, fdentificate prin extrase de Carte Funciard: CF nr 104275
Paoiana  Marll, A cadastral 14278 i OF nr 10068 Polana Marwlud ar, cadasiral
104058, ntocmitd de BIA MAXIMILIAN ASTALUS pentru beneficiarii MINECUTA NECULAE, CUCL




CARMEN-FELICIA 5i CLUCU VELUTU-PALLL;

dl olicitarea beneficiarului pentru eliberarea Avizulul de Oporunitateinregistratd la Comuna Poiana
Marubii sub nr. 4173 din 05.08, 2024

€l Anunt de Intenfle sub nr. 4172/05.06.2024 privind initierea procedurii de informare/consultare
publica;

fi Anunt privind dezbaterea publica Tn urma informarii gi consuktdrii publice cu nr. 5493/31.07.2024:

g} Raport al informdrii i consultarii publicului In etapa Anunt de Intentie 5 Studiu de Oportunitate cu
nr, 5753 din 09.08, 2024

In temieiul prevederilor are. 139 alin: (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) it. a} din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
uhericare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUMNEI POIANA MARULL

intrunit i sedintd crdinard, adepta prezenta hotardre,

Art, 1. 5e emite/ny se emite AVIZUL DE OPORTUNITATE, ANEXA 1 la prezenta hotdrire, pentru
documentatia urbanistica P.ULZ. (Plan Urbanistic Zonali: . CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 5|
ANEXE GOSPODARESTI, i3 adresa din comuna Poiana Maruiw, satwl Polana Mirului identificate o
exfrase de Carte Funciard: CF nr. T04276 Poiana Maruluwl nr. cadastral 104276 s CF nr. 104088 Polana
Maruiwi, ar cadasiral 104068, intocmitd de BIA MAXIMILIAM ASTALUS pentru beneficlani: MINECUTA
MNECULAE, CLACL CARMEM-FELICIA 5i CUCU VELUTU-PALIL, pentru terenurile identificate in CF nr, 104276
Folana Marului, nr. cadastral 104276 51 CF nr, 104068 Poiana Marului, nr, cadastral 104068 in su prafajd
totald de 2047 mp situate in extravilanul Comunei Poiana Marulul, jud. Brasow

Art. 2. 5e insugeste raportul informani si consultdrll - publiculul eu-nr. 5753 din 09.08.2024 - In pericada:
01.07.2024 - 15.07.2024 s-a facut informarea si consultarea publicului cu dezbatere publica in etapa de
infarmare in data de 07.08.2024. Nu s-au inregistrat abilectii cu privire |a investitia pentry care 5-a solicitat
Certificatul de urbanism emis de Primaria Comunel Polana Marului sub nr. 29726 04,2024 in scopul:
LELABORARE PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPORARESTI",

Art. 3. Cu ducerea |a indeplinire-a prezentei hotaran se imputérniceste primarul comunei Poiana Marulul,
prin Arhitectul Sef.

Art. 4. impotriva prezentel hotardn se poate face contestatie in termen de 30 de zile de |3 publicare, |a
instanta de contencios adminestrativ,

Art. 5.Prezenta hotdrdre se comunicd prin grija Secretarulul general urmétorilor d-lul MINECUTA
MECULAE, d-nei CUCU CARMEM-FELICIA si d-lul CUCU YELUTU-PALL Institutiel Prefectului-judetului
Brasaw, birculul Urbanism, Primarului Comuner Polana M3rolui s5i 52 aduce la cunostintd publica prin
poslarea pe site-ul institutiel,

PRESEDINTE DE SEDINTA. _ CONTRASEMMNEAZA PENTRL LEGALITATE
Gheorghe ENESCU ~— ' AFERETARUL GENERAL AL COMUME] POIANA

% m MARLILLY,

Danie nte POPA

UL




PROCEDURI ADMIMISTRATIVE OBLIGATORII
anterioare atestirii autenticitagi Hotdrarl Considliclul Lecal nr. 47 F 25,00 2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individiual
HOTARARE CU CARACTER MORMATIV

§]

Woofs ek

M,

L.

Haotdrdre care se adoptd cu votul:

majoritatii absolute a consilierilor locali in functie VLTI TBCRRADE: | T

Numarul consillerilor locali, potrivit legii 13
Murrdrul consifienlor locali in funcie 13
Numdrul consilierilor locall prezenti la adoptarea hotardril 4
Murrdnul veturilor PENTRU" 0
Mumarul voturilor , IMPOTRIVA* Voturile  ABTINERE" se a
_ numdara la vorurile
Murmarul voturilor , ABTIMERE™ ,.TMF'-[:IT RIVA" a
Mumianil consilierlar locali care absenteazd mativat 0
Mumarul consilierilor locali care absenteazd nemativar 4
Mum@rul consifien|or locall care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotardin, a
neavand drept de vat
PROCEDURI ADMIMISTRATIVE OBLIGATORII,
ultericare adoptaril Hotdrdrii Consiliului Local nr. 47 / 25.09,2024
Semnatura
persoansg|
CPERATILINI EFECTIIATE Drata responsabile 54
efectueze
Procedura
1 F 3

Adoptarea hotardrii 25.09,2024
Comunicarea catre primar

Data pana |2 care hotardrea trebule comunicatd prefectului,
potrivit legii 08.10.2024
Comunicarea catre preéfectul judeulul
Aducerea la cunostintd publica

Devine obligatorie si produce efecte juridice fncepand Cu




PROCES-VERBAL DE
INFORMARE SI CONSULTARE PUBLICA
CU DEZBATERE PUBLICA

Nr. 3 din 07.08.2024 ora 16.00

Incheiat astdzi. 07 august 2024, ora 16:00 cu ocazia consultdrii publice in vederen informdrii si
dezbateri publice asupra intentiei de elaborare Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii, in
localitatea Poiana Marului, judeul Brasov:

.. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ANEXE GOSPODARESTL, in comura Poiana
Mdruleui, satul Polana Marului, identificat prin extrase de Carte Funciard: CF nr, 104276 Poiana
|'-i"|:§r‘1'nl'rn:. nr. coadastval 276 51 COF pr, 168 Poigna Maridul, mr. codastral JTOS068

[ntdlnires a avut loc in data de 07 august 2024, incepdnd cu ora 15:00 in sala de consiliul

a Primariei Comunei Potana Mirului.

Informarea i consultarea publica a fost anuntata prin afisare la sediul primariei, prin afisare

la terenurile care fac obiectul PUZ-ului si pe site-ul oficial al Primériei Comunei Poigna Marului.

La intélnire au fost prezen(i:

lubu Nicoleta loana — arhitect sef al Comunei Poiana Manului

Simona Piseu - inginer pentru Comuna Poiana Marului

Maximilian Astalus - reprezentant al projectantului BIA Maximilian Astalus
locuitori ai Comunei Polana Marului { 3 persoane).

La dezbaterca publicd de informare si consultare publicd faza anuni de intenfie — etapa
pregititoare si aviz de oportunitate in vederea Elaboriirii documentatiei de urbanism PLIZ
in wvederea comstruirii - OONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 81 ANEXE
GOSPODARESTI, s-au propus urmatoarele;

- 2 locuinte individuale cu regim de indliime P+ E/M (parter, etaj sau mansards) cu Hmax
coama= 1LO0 m si Hmax la stréasind = .00 m

- 1 anexe cu regim de indlfime P (parter) cu Hmax la coama = 7.00m 35 Hmax
strepsind=4 00 m

- ctreulatii auto si pietonale

- regim de indlfime solicitat P+E+M

- procent maxim de ocupare teren 25%

- coeficient de utilizare maxim 0,75

In cadrul dezbaterii publice asupra documentagiei de urbanism PUZ in vederea
construirii. - LJCONSTRUIRE LOCUINTE  INDMVIDUALE SI  ANEXE
GOSPODARESTI,, s-au stabilit armitoarele;

In urma interventiei doamnei arhitect lubu Nicoleta loana pentru primaria Comunei Poiana

Muirului, cu privire la respectarea caracterului specific al Comunei Poiana Marului, respectiv;



Comuna Poiana Marului, din punct de vedere al tipologiei de locuire, se prezintd cu o
structurd de locuire risfirati i o structurd de locuire de tip risipit.

In vederea respectdrii caracterului zonei si a tipologiei de locuire in zona de deal unde
existh locuinie si gospodarii dispuse in mod risipit, se fac urmdtoarele preciziri:

- aspectul constructiilor propuse va fine cont de specificul zonei si de arhitectura specifica
constraciiilor din zonele de munte, prin proporfii adecvaie ale volomelor, prin calitatea
materialelor utilizate si prin alegerea cromaticd;

- regimul de indljiime propus nu va depdisi regimul maxim de indlfime admis pentru zonele cu
functiune de locuire si functiuni complementare, respectiv P+E+M (parter, etaj, mansardi)

- se va acorda o aten)ie sporitd tratdrii corecte i coerente a fajadelor:

- 5¢ interzice folosirea materialelor care imith materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice i de materiale care pot aves un impact negativ asupra mediului inconjuritor.

- ¢ va acorda atenfic sporitd tratdeli acoperisului in concordantd cu specificul zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetnia 5i aspectul general al constructiilor propuse
astfel incat acestea 3 nu intre in contradicfie cu aspectul/caracterul general al zonei. Modul in care
constructiile noi urmeazd s se inscric in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetic
arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmiitoarele:

- s¢ menlioneazd necesitatea justifichrii indl{imii constructiilor prin proiectele de
specialitate la nivel de PUZ sau PUD prin care se va ciuta incadrarea volumetriei constructiilor
noi in peisajul caracteristic $i in relafie cu vecindtifile imediate, insistandu-se pe grija de a nu se
altera caracteristicile tradifionale si silueta fieclirei asezéri.

- aspeciul exierior; toate constructiile din cadrul zonei de locuinge se vor adapta caracterului
arhitectural tradifional, mai ales in situatia loturilor, respectiv 8 gospodériilor cu funcliune
tradifionald. Pentru fajade se admit numai materiale durabile cu conditia armoniziirii 51 inscrierii
in peisa): nu se admite acoperisul in terasd: invelitorile vor fi executate din materiale durabile
tradifionale (tigla) sau materiale similare, Se va evila la maximum acoperirea constructiilor cu
tabld; ca policromie se va utiliza culoarea naturald a materialului de finisaj. iar pentru tencuieli §i
vopsitorii, se recomanda culori i nwante deschise ssu care se integreazd cu cele din fondul
construit vecin; se recomandd ca pe langd culorile narale ale materialelor sk se foloscasca
nuantele deschise predomindnd albul.

- se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin montarea/dispuneres
de panouri de tip reclama pe fafade, balcoane, parapeti, etc

- in caz de imprejmuire, imprejmuinea se va realiza in concordanta cu specificul zonei, se va urmari
pe cat posibil ca dimensiunile si aspectul imprejmuirilor =3 fie cdt mai apropiate de cele
tradifionale; sunt interzise imprejmuirile opace, care impiedicd vizibilitatea i cu elemente de
finisaje nenaturale; se vor practica tipuri de imprejmuiri transparente 51 semi - transparenteé 1ar in
situatia unor imprejmuin transparente (lemn, plasd de sirmd. etc.) se va practica o dublare a
acestora cu garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietifii.  Indl{imes
imprejmuirii s¢ va raporta la indljimea imprejmurilor din zoni.

In urma dezbaterii publice, constructiile propuse se vor conforma astfel:
- pe cele doud loturd in suprafati totald de 2047 mp se vor putea construi:
= o locuintd cu suprafath construitd la sol de maxim 120 mp
- o anexd gospodireased cu suprafagi construitd la sol de maxim 80 mp san
doud anexe gospodiresti cu suprafati construita la sol maxim 40 mp fecare
= POT maxim 12%



- CUT maxim 0,2

= pe ficcare lot se vor propune circulatii si cite un Joc de parcare
- pe fiecare lot se va propune minim 40% spafii verzi

- regim maxim de indlfime: P+E/M (parter, etaj san mansardi)

Informarea $i consultarea publicl s-a incheiat la ora. 16.00, in sala de consiliului & Primariei
Comunei Poiana Mrului.

In debaterea publicd din 07 august 2024 s-au discutal propunerile si no au existat obicetii cu
privire la investifia Elaboririi documentatiei de wrbanism PUZ - [ CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,, din pﬂ.ﬂ:?p:fﬁl‘lﬂ.‘l‘lﬂﬂj’ prezente la

dezhatere,
-
A
i~
!

Simona Piseu - inginer pentru Comuna Poiana Marului =
___,.-"

Maximilian Astalus - reprezentant al proiectantului BIA Maximilian Astalus

[ubu Nicoleta loana — arhitect sef al Comunei Poiana M&rului

Locuitori ai Comunel Poiang Mamlui
I'. I'. { | I -
"-dln A ﬁ
r:4‘/1 |

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 5 exemplare 5i va fi publicat pe site-ul Primériei Comunei
Poiana Marului 5i la avizierul Primériei Comunei Polana Marului.

Intocmit,
arh. sef Nicoleta loana lubu
"'l.. - =
|
"‘x_l,:". -

™

[rata: fi
07 05,2024 A



ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI _
judetul Brasov ‘

Fodana Pa'udui
Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 03680081 76; LT
Fax: 0368008177

Mr. 5753 din 09.08.2024

) RAPORT )
AL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI iN FAZA
ANUNT DE INTENTIE $1 STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind intentia de imocmire a documentatiein P.UZ. (Plan Urbanistic Zonal) pentru
obiectival; JCONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE ST ANEXE GOSPODAREST! ™ 1a adresa din
Comuna Poiana Mérului, judetul Brasov, pe imobile terenun identificat astfel: CF nr. 104276 Poiana
Marului, nr. cadastral 104276 51 CF nr, 104068 Poiana Marului, nr. cadastral 104068,

Document elaborat in conformitate cu Ordinul Ministerului Desvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
de urbanism si prevederilor regulamentului privind informarea si consultarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,

Persoana responsabil din partea Primariei Comunei Poiana Marului: IUBU Nicoleta loana - arhitect
in cadrul biroului urhanism;

Modul de planificare: in conformitate cu prevederile art. 10 din Ordinul nr. 270172010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism;

BENEFICIARUL INVESTITIEL: MINECUTA NICOLAE, CUCU CARMEN-FELICIA si CUCU
VELUTU PAUL
PROIECTANT PUZ: BIA MAXIMILIAN ASTALUS

AMPLASAMENT: Comuna Poiana Maralui, judejul Bragov, pe imobile terenun identificate astfel:
CF nr. 104276 Poiana Marului, nr. cadastral 104276 51 CF nr, 104068 Poiana Marului, nr, cadastral
104068

Documentatia  de  Urbanism JCONSTRUIRE LOCUINTE  INDIVIDUALE §I  ANEXE
GOSPODARESTT a urmdnt urmdtoarele etape:

Etapa anung de intentic 3i studiu de oportunitaie:

Anuni de intenjie inregistrat sub nr. 4172 din 05.06.2024 a fost in dezbatere publica incepind
cu data de 01.07.2024; Anunful de intenfie a fost postat la avizier, la terenul care face obiectul PUZ

@r 7”-5 Er
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ROMANIA _
COMUNA POIANA MARULUI 4
judeful Brasov °

Foiana Waudid
Strada Principald, vr. 189, cod postal; 507160, Tel: 03680081 76; e e
Fax: 0368008177

si pe site-ul primériei incepédnd cu data de 01.07.2024, Studiul de oportunitate inregistrat sub nr. 4173
din 05.06.2024 a fost postat pe site-ul primfriei incepind cu data de 01.07.2024.

Anunjul de intentie cu nr. 4172 din 05.06.2024 si cererea privind documentatia PUZ - Faza
Aviz de oportunitate precum si documentalia aferentd inregistrath sub nr, 4173 din data de 05.06.2024
a fost publicata i disponibila spre consuliare la sediul Primériel Comunei Poiana Marului incepand
cu data de 01.07.2024,

Beneficiarul a montat in luna junie 2024 un panou informativ cu dimensiunes 0.85 x 1.2m, cu
front la drumul de acces al terenurilor situate la adresa din Comuna Poiana Marului, identificate astfel:
CF nr. 104276 Poiana Marului, nr, cadastral 104276 si CF nr. 104068 Polana Marului, nr. cadastral
104068 51 a postat afise la avizierul Primdriei Comunei Poiana Marului dar si in localitate, pnn care
e aduce la cunostinga celor interesali despre elaborarea documentatiei PUZ — Faza Anunj de intentie
si studiu de oporiunitate. Panoul de informare montat la terenul care fac obiectul investifiei, a fost
montat incepind cu luna funie 2024 5i a fost menjinut pe tot cuprinsul lunilor iulie i august a anulw
20024;

In urma dezhaterii publice din data de 07.08.2024 s-au propus modificiri conform Proces
Verbal al dezbaterii in urma informarii si consultdrii populajiei nr. 3 din 07.08.2024 care s-au notat
in procesul verbal §i la care nu au existat obiectil.

Rezultatul proceselor de informare 5i consultare publica:

La dezbaterea publicd In urma procesului de informarea si consultarea populapier din
07.08,2024, conform proces verbal dezbatere Tn urma informfrii si consull@ri publicului, au
participat:

lubu Nicoleta loana — arhitect sef al Comunei Poiana Marlu

Simona Piseu - inginer pentru Comuna Poiana Marului

Maximilian Astalus - reprezentant al projectantului BIA Maximilian Astalus

locuiteri ai Comunei Poiana Mirului ( 3 persoane) conform listei anexe la procesul verbal de
informare 5i consultare publica din data de 07.08.2024, care prin semnftura §i-au manifestat acordul
cu privire la documentatia PUZ aflata in consultare publics,

Documentatia disponibild la sediul Primariei Comunei Poiana Mirnlui, Compartimentul
Urbhanism, ..nu a fost consultatd de nici o persoand™

Au fost enunfate in dezbaterea publica de catre arhitectul sef al Comunei Poiana Marului
puncte de vedere cu privire la documentatia urbanisticd pusa in dezbatere in aceasti etapd.

Nu au fost primite de la persoane fizice/juridice puncie de vedere cu privire la documentafia
urbanistich pusd in dezbatere.

In cadrul dezbaterii publice asupra documentatiei de urbanism PUZ in vederca construirii -
<CONSTRUIRE LOCUINTE INDMVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTL, s-au stabilit si
urmatoarele:

In urma intervenjiei doamnei arhitect Iubu Nicoleta loana pentru primaria Comunei Poiana
Marului, cu privire la respectares caracterului specific al Comunei Polana Mérului, respectiv:

Poiana Pauduc

JUDETUHELE BRARDY




ROMANIA

COMUNA POIANA MARULUI -
judeful Brasov b
Folana Wadui

Strada Principald, nr. 18%, cod postal: 507160, Tel: 03680081 76;
Fax: 036E00%177

- Comuna Poiana Marului. din punct de vedere al tipologiei de locuire, se prezintd cu o structurd
de locuire risfiratd §i o structurd de locuire de tip risipit.

In vederea respectarii caracterului zonei si a tipelogiei de locuire in zona de deal unde exista
locuinfe 51 gospodirii dispuse in mod risipit, se fac urmétoarele preciziri:

- aspectul constructiilor propuse va fine cont de specificul zonei si de arhitectura specifica
constructiilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin calitalea materialelor
utilizate $i prin alegerca cromaticl:

- regimul de inalfime propus nu va depasi regimul maxim de inaltime admis pentru zonele cu
functiune de locuire $i functiuni complementare, respectiv P+E+M (parter, etaj, mansardi)

- %¢ va acorda o atenfie sporita tratdrii corecte §i cocrente a fajadelor;

- s interzice folosirea materialelor care imit materialele naturale, in special folosirea de materiale
plastice 5i de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjuriitor.

- e va acorda atenjie sporitd tratdrii acoperisului in concordant cu specificul zonei

- prin PUZ se vor stabili reguli privind volumetria si aspectul general al constructiilor propuse astfe]
incit acestea sii nu intre in contradictic cu aspectul/caracterul general al zonei. Modul in care
construciiile noi urmeazs sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetics
arhite¢turald, precum si a tradifiilor locale, va avea in vedere urméitoarele:

- s¢ menjioneazd necesitatea justifichrii indlfimii constructiilor prin proiectele de specialitate
la nivel de PUZ sau PUD prin care se va cauta incadrarea volumetriei constructiilor noi in peisajul
caractenistic 5 in relajie co vecindtajile imediate, insistindu-se pe grija de a nu se altera caracteristicile
traditionale si silueta fiecire asezan,

- aspectul exterior: toate constructiile din cadrul zonei de locuinge se vor adapta caracterului
arhitectural tradijional. mai ales in situaia loturifor, respectiv a gospodiriilor cu functiune
tradifionald. Pentru fatade se admit numai materiale durabile cu condifia armonizirii i inscrierii in
peisaj: nu s¢ admite acoperisul in terash; invelitorile vor i executate din materiale durabile
tradifionale (figla) sau materiale similare, Se va evita la maximum acoperirea constructiilor cu tabli:
ca policromie se va utiliza culoarea naturald a materialului de finisaj, iar pentru tencuieli si vopsitorii,
se recomanda culor i nuanje deschise sau care se integreaza cu cele din fondul construit vecin: se
recomandd ca pe lingd culorile naturale ale materialelor si se foloseascd nuanjele deschise
predominand albul.

- s¢ interzce alterarca aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin montarea‘dispunerea de
panouri de tip reclama pe fajade, balcoane. parapeli. etc

- in caz de imprejmuire, imprejmuires se va realiza in concordanii cu specificul zonei, se va urmari
pe cit posibil ca dimensiunile gi aspectul imprejmuirilor 53 fie cit mai apropiate de cele traditionale;
sunt inlerzise imprejmuirile opace, care impiedica vizibilitatea si cu clemente de finisaje nenamrale:
s¢ vor practica tipuri de imprejmuiri transparente i semi - transparente iar in situatia unor imprejmuiri
transparente (lemn, plasd de simma, cie.) s¢ va practica o dublare a acestora cu garduri vii (din
vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietatii. indljimea imprejmuirii s va raporta la indljimea
Imprejmurilor din zond 5i nu va deplsi 1.00 m.

in urma discujiilor si propunerilor si conform documentatiilor supuse consuliarilor si
dezbaterilor publice, s-au propus de céitre beneficiar prin intermediul proiectantului in vederea

w: W—i ﬁt
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ROMANIA
COMUNA POIANA MARULUI

ooy
judetul Brasov b

Strada Principald, nr. 189, cod postal: 507160, Tel: 03680081 76;
Fax: 0363008177

obfinerii Avizului de Oportunitate al Arhitectului Sef conform art. 31 §i art. 32 din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, urmitoarele:
s pe cele doud loturi in suprafagd totald de 2047 mp se vor putea construi:

- o locuinti cu suprafagd construitd la sol de maxim 120 mp

- 0 anexd gospodireased cu suprafafd construiti la sol de maxim 80 mp
san doud anexe gospodiresti cu suprafafi construiti la sol maxim 40 mp fiecare

« POT maxim 12%

« CUT maxim 0.2

* pe fiecare lot se vor propune circulatii si cite un loc de parcare

+ pe fiecare lot se va propune minim 40% spatii verzi

« regim maxim de indltime locuinte: P+E/M (parter, etaj sau mansardi)
* regim maxim de indliime anexe gospodaresti: P (parter)

» se instituie interdictia de lotizare/parcelare ulterioara aprobarii PUZ a loturilor
propuse prin documentatia de urbanism -PUZ

Analizand :

Faptul ¢& s-a parcurs procedura previzutd de Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010, emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea tentoriului §i
de urbanism
5

Modul in care comunitatea locald a participat la informérile si consultirile publice cu
dezbatere publicil enumeratd st faptul ¢ nu au existat obiectii cu privire la investifia ,CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE $1 ANEXE GOSPODARESTI™

Se inainteazi acest raport al procedurii de informare i consultare publica in etapa Faza Anunf de
intentie si siudiu de oportunitate pentru obiectival JCONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE %1
ANEXE GOSPODARESTI™ la adresa din Comuna Poiana Mirului, judejul Brasov, pe imobilele
terenuri identificate astfel: CF nr. 104276 Poiana Marului. nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068
Poiana Mianului, nr, cadastral 104068, in vederea fundamentdrii emiterii Avizului de Oportunitate.

Arhitect sef.
Biroul Urbanizm Priméiria Comunei Poiana Marului

arh. TUBU N:m}le‘l, s Joans

/w’k——/ Foiana Jawdui

JUDITUL BRAFDY




SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA |scara titlu proiect
PUZ CONSTRUIRE LOCUNTE S| ANEXE GOSPODARESTI PUZ

Arh. MAXIMILIAN ASTALUS com. Poiana Marulu, sat Poiana Marului, CF 104276, 104068, jud. B

Arh. MAXIMILIAN ASTALUS titlu plansa
i INCADRARE IN PUG
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1.1. Date de recunoastere a documentatiei 1 PR

1. INTRODUCERE

B e R T Hﬁ'-tiﬁnr
- Denumirea lucrarii - Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE

INDIVIDUALE SI ANEXE GDSPDDERESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marulul, sat Poiana
Marului, jud, Brasov

- Beneficiar - CUCU CARMEN-FELICIA
CUCU VELUTU-PAUL
MANECUTA NECULAE

- Proiectant general - MAXIMILIAN ASTALUS
Birou Individual de Arhitectura

= Data elaborarii - mai 2024

1.2. Obiectul PUZ

- Solicitari ale temei program - prezentul studiu are ca obiect intocmirea Planului
Urbanistic Zonal pentru Construire locuinte individuale si anexe gospodaresti, CF
104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov ,pe um teren in
suprafata totala de 2047 mp.

= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
- conform PUG comuna Polana Maruiui 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/26.11.2023
terenul are dostinatie de situatd in extravilanul localitatii;
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1.3. Surse documentare

= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PU2- ‘
- Plan Urbanistic General Poiana Maruiui 34090/98 aprohat cu HCL nr, 95/20,11.2023,
jud. Brasaov;
- Ridicare Topografica elaborat ing., Mandreanu Carmen-Flena mai 2024, Proces Verbal de
receptie 11875/14.05.2024;
- Certificatul de Urbanism ny.29 din 28.04.2024 eliberat de Priméria Comunei Poiana Mérului;
- Aviz de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL 47 din 25.00.2024;
- Actele de proprietate intabulate;
- Legislatia si normele in vigoare in domeniul constructilor si urbanismului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Ewvolutia zonei

= dupa anul 2000 se cbserva ¢ accelerare a dezvoltarii zonei datorita cererii crescande de
spatii pentru Jocuit s turism;

- dintre caracteristicile semnificative ale zonei putern remarca ca terenul studiat are ca limita
sud-vesticad drumul privat avand nr. Cad. 104277, drum care se continua spre sud cca.320m
pana la intersectia cu drumul comunal (str. Marului) ce face legatura intre centrul comunei si
Dealul Vulcanului;

~ potentialul de dezvoltare al zonei este foarte mare in special datorita apropierii de Municipiul
Brasov (cca. 35 km.}, al apropierii de viitoarea autostrada Brasov-Bors, a drumulfui national
ce leaga centrul tarii cu partea de nord st nord-vest a acesteia.

2.2, Incadrare in localitate

- zona studiata se afta in extravilanul (conform PUG Poiana Marului) localitatii Poiana Marului,
zona Dealul Maruiui{est) — in sud-vestul judetului Brasov;

= teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat astfel:

- la nord — teren proprietate privata identificat cu nr. cad 104275;

- la vest — teren proprietate privatd identificat cu nr. cad 104277;

- la sud —teren proprietate privata identificat cu nr. cad 104277 si imobil cu nr. cad 103567,
- la est — teren proprietate privatd identificat cu nr. cad 104275 siimobit cu nr. cad 103567;

» relationarea zonel cu localitatea sub aspectul accesihilitatii se face greoi datorita existentei
unui drum de macadam/pamant de cca. 320m avdnd iatimea de 3.50m ce face legatura intre

terenul studiat si drumul comunal {str. Marului), drum care leagd centrut comunei si Dealul
vufcanului.
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2.3. Elemente ale cadrufui natural —— S
relieful zonel - amplasamentul este situat pe treapta medie a depraémnu tectcrmce

intramontane a Brasovului, la altitudini cuprinse intre 700 si 800m, formele de relief sunt

reprezentate in aceasta zona, de sesuri aluviate, de acumuiare fluvio — lacustra,

— terenul studiat prezinta o panta spre limita estica, cu diferente de nivel de peste 10 m si un

unghi de cca. 25 ¢;

= Perimetrul studiat nu este afectat de artere hidrografice pardul Poienii fiind in aceea zona
indiguit, apele pluviale nu baltesc iar panza de apa freatica se intalneste sub cota de -3,50m.;

: clima este temperat continentala dar asezarea in depresiunea Tarii Barsel face ca iarna
temperaturile sa scada foarte mult in anumite perioade;

= terenul nu pune din punct de vedere geotehnic probleme deosehite fa constructia cladiriilor
relativ joase de locuintelor unifamiliale— a se vedea studiul gectehnic;

= in succesivnea formatiunilor cuaternare ce alcatuiesc umplutura sedimentara a Depresiunit
Brasovuiui, spre suprafata terenulut se afla un orizont petrografic, dezvoltat predominant in
facies — dietritic (pietris si nisip) a carui grosime depaseste 60m.,

In masa depozitelor grosiere se gasesc intercalate, fa diferite nivele si lentile subtiri de
pamanturi coezive. In masa lor, pe treapta joasa a depresiunii, sunt semnalate, mai ales spre
suprafata terenului 5i pamanturi cu compresibilitate ridicata.

- Concluziile Studivlui Geotehinic

tlemente ale cadruli natural ce pot intervenyi in modul de organizare urbanistica relicful,
reteaua fidrogratica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Ampiasamentud in cauza nu presintd rscuri de alunecari de teren sau inundaté, jar in
vecinatate nu exista obiective sau unitati industriale care ar putea generd riscuri in situatii
Aormale sau accidentale.

La faza OTACPT se vor aveg in vedere un minim de maswy constructive, care sa permita
prefuarea impingerior sau deplasarior neuniforme cauzate de umezirea, rospectiv uscared
teremuiul de fundare (avand in vedere sensibifitatea 13 umezire 3 nisipurifor argiloase) sf
anume :

-conductele purtatoare de apa vor i monfate aparent, pentru 3 se putea mnterveri rapid in
caz de avani s vor i prevazute cu racordurs elastice sf etanse {3 traversarea zidurilor sau &
fundatiifor |

realizarez e trotuvare perimetrale efanse in jurtd constructiilor, cu latimea de min. 1,00 m,
asezate pe un strat de pamant local, cu grosime de min. 0,20 m s/ panta spre exterior ;
-evacuarea apelor superficiale (rigofe, drenuri), pentru a se evita stagnaread apelor (g distante
mai mici de 10 m i Jurtd constructiar ;

-3pefe de pe acoperls vor fi colectate de jgheaburi 5i burlane si diriiate prin rigole
imparmeghbile catre un coloctor (sistenm de canalizare, foss seplicva efc )}

-umpluturie in jurl fundatiitor se vor executa imediat dupa ce constructia a depasit nivelu
ferenulud naturadl .

Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm afert, cu sprifiniri adecvate, in perioade
fpsite de predipitati si nit vor £ lasate deschise timp indefungat (mar ales in timpid fernii),
pentru a nu Hsca prabusin ale peretilor sapaturil, datorita ciclurifor repetate de vmezire-uscare
s3u de inghel-dezghet,




In zonele cu panta sila constructie cu demisol/subsol, datorita apelor de infiftratie se
recomanda regfizare de drenaje in jurul constructiilor pe latura din amonte si pe Aancur,
Taluzurife se vor amenaja sub un unghi care sa fe asigure stabilitatea, astfel ca tangents
unghiiul de inclinare fata de orizontala sa nu depaseasca valoarea de 1/1,25 in cazul
nisipuritor prafoase sav argifoase si 2/1.... 471 in cazul rocilor stancoase. In situatia ca terenul
poate fi astfel amenajal, la baza taluzurior se vor realiza zidur! simple de sprijin,

= riscurile de catastrofe naturale nu sunt;

- intensitatea seismica - conform narmativului P 100 -1/2006 privind proiectarea
antizeismica a constructiilor, perimetrul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul "D¥
caracterizata prin coeficientul Ks =0,16. din punct de vedere al perioadelor de colt Te = 0,7s;

2.4. Circulatia

~ circulatia se face cu dificultate pana la teren datorita existentei unui drum de servitute
macadam/pamant de cca. 320m avand latimea de 3.50m ce face legatura intre terenul studiat
s drumul comunal (str. Marului}), drum care leaga centrul comunei si Deatul Yulcanului,

- SERVITUTE — de trecere cu picioral st mijfoace de transport auta, pe o latime de 3.50mi
s 0 fungime de 318.36mi, in favoarea fonduiud dominant cu nr. Cad. 104068 din CF 104068
Poiana Maruiul, asuprad fondulti aservit cu nr. (ad. 103567 din CF 103567 FPoiana Marului -
conform Aviz favorabil nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului:

- SERVITUTE — de trecere cu piciorud st mifloace de transport auto, pe ¢ fatime de 3.50m/
sf o lungime de 319.36mi, in favoarea fondulul dominant cu nr. Cad. 104276 din CF 104276
Poiana Marului, asupra fondulud aservit cu nr. Cad. 103567 din CF 103567 Poiana M3ruii -
comnform Aviz favorabli nr. 7097 din 07, 10,2024 eliberat de Primaria Poiana Marulu;

2.5. Ocuparea terenurilor
= gradul de ocupare a zonet cu fond construit 0%:
-~ asigurarea cu servich a zonei nu este inca realizata ta standarde urbane;

principala disfunctionalitate este data de !atlmea mica si tipsa |mbracam|ntl| asfa!tlce pe
drumul de acces. '
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= nu exista echipare edilitara, 5—?’ FE R
2.7. Probleme de mediu [ T jé* S —

i
« ipsa spatiiior industriale si de productie {cu exceptia unui abator de animale afiat |a
cca.1100m nard-vest), face sa nu existe probleme de mediu;

= traseele din sistemul cailor de comunicatie si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta
Hscuri pentry zona;




= nu exista valor de patrimoniu it imediata apropiere a zonei studiate care sa necesite
protectie;

-~ fmobill ce face oblectid prezentel documentali nu se afla in zona de protectic
(monument/ansambiu/sit) sau in zona construita protejata st nici s face obiectu! uny studiv
de fundamentare istorico-stintifica pentru delimitarea zonglor de protective a monumentaior
istorice sau zonefor construite protejate ale sectiuniior de specialitate dinplanurife urbanistice: — —
~ conform adresa 5793 din 13.01.2025 eliberata de Directia Judeteana-pentiy Cultura Brdsob ' ©FA50
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= nu exista potential turistic in zona. | N 571 20 AU 1025 )

2.8. Optiuni ale populatiel L.

1. Ftapa anunt de intentie si studiu de oportunitate; Anunt de intentio mregisfa
ar. 4177 din 05.00.2024 a fost in dezbatere publics incepandnd cu data de 01.07.2024;
Anuritud de intentie g fost postat la avizier, 13 terenul care face obiectud PUZ si pe sife-uf
primdried incepand cu data de 01.07.2024. Studiuf de aportunitate inregistrat sub nr, 4173
din 05.06.2024 a fost postat pe site-uf primdriel incepand cu data de 01.07.2024.
Anuntud de intentie cu nr. 4172 din 05.06. 2024 si cererea privind documentatia PUZ — Faza
Aviz de oportunitate precum si documentatia aferenta inregistratd sub nr. 4173 din dats de
05.06.2024 a fost publicatd si disponibild spre consultare 13 sedivd Primdaried Comunel Poiana
Marutul incepdnd cu datz de 01.07.2024.
Beneficiara! 3 montat in luna iunie 2024 un panotr informativ cu dimensiunes 0.85x1.2m, cu
front la drumul de acces af terenurior situafe lo adresa din Comunz FPoiana Marulur,
identificate astfel: OF nr. 104276 Poiana Marutu, nr. cadastral 104276 si CF nr. 104068 Poiana
Marufu, nr. cadastral 104068 si a postat afise i3 avizieru! Primdriel Comunel Poiana Marulul
Gar 5 1 localitate, prin (gre se aduce f3 cunostinta cefor miteresali despre elzborarca
documentatiel FUZ — Faza Anunt de intentie si studiv de oporfuniate. Panow! de informare
montat la terenud care face obiectul investitiel, 3 fost monitat incepand cu funa junie 2024 si
& fost meniinut pe tot cuprinsul lunifor iulie si august 3 amuiur 2024,
in purma dezbatersi publice din data de 7.08 2024 s-au propus modificdri conform Proces
varbal af dezbaterii in urma informdni si consultdrii populatiel nr, 3 din 07.08.2024 care s-3u
2.Etapa studiflor de fundamentare si a elaborarii propunerifor prefiminare:
- solicitare cu anunt si documentatie aferentd, inregistratd sub nr. 4824 din 08,07,.2025, a
fost in consultare publicd incepand cu data de 08.07.2025 pand in 01.08.2025 5 a fost publicats
pe site-ul primdane 13 aviziery din sedivt Primdriel Comunel Polana Marulr i disporitild sore
consuitare 3 sedivl Primarief Comunei Foiana Marulul ncepand cu data de 08.07.2025.
informared sf consuftarea publicd 3 fost anuntatd prin afisare 3 sediul primdriel, prin afisare 13
terenurite care 1ac obiectul! PUS-uiui si pe site-ul oficial al Primarial Comunei Poiana Marulur,
- Documentatia disponibild 13 sediul Primariel Comunel Polana Madulu! Birowl Urbanisim,
M a fost cansultata de niei o parspani™
- Ny fost pricnite de I3 persoane fizice jurdice puncle de vedere cu privire I3 docunentalia
ge urbanism pusa in consuftare publicd in aceastd etapd si nici mu s-au cerut informatii cu
Privire {2 documentatia de urbanism pusa in consultare publicd in aceastd etapd.




Rezuftatul proceselor de informare si consultare publica:
- fn prima elapd: anunt de intentie si studiu de oportunitate 13 dezbaterea publics
dir participat un numdr de 3 persoane interesate, conform listel anexe ia procesul verpal
de prezentare 5/ dezbatere publicd din data de 07.08,.2024
Documentatia  disponibild  fa sedivl  Primdriel Comunel Poiana  Marui,
Compartimentu! Urbanism, ,nu a fost consultatd de nici o persoand”
- Nu au fost primite de ia persoane fizice/juridice puncte de vedere cu privire
i documentatia urbanisticd pusa in dezbatere,
In a dous si a beia etapd: studiilor de fundamentare si a elabordrii
propunerilor prefiminare

- Documentatia  disponibifd  fa  sediv! Primdriei  Comuner  Poiana  Maruiu,
Compartirnentul Urbanisim, .nu a fost consuitatd de nici o persoani"
- Nu au fost permite de la persoane fiziceduridice puncte de vedere cu privire
& documentatio urbanisticd pusa in dezhatere,
= populatia locala priveste cu interes proiectele de dezvoltare urbana {intr-o zona in care
marea majoritate a locuitorilor fac naveta in Mun, Brasov iar restul se ocupa cu agricuttura si
cresterea animalelor) acestea ducand 13 crearea de noi locuri da munca pe plan local, in
special in constructii dar si in servicii, mica industrie si alimentatie publica;

« sglicitarile beneficiarului proiectului se inscriu in reg)
Urbanistic General elaborat pantru comuna Poiana Maruldi,
probleme deosebite elaboratorului proiectului. '
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3. PROPUNERI BE DEZVOLTARE URBANIS

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

- Plan Urbanistic General Poiana Marului 34090/98 aprobat cu HCL nr. 95/26.11.2023,
jud. Brasov;

- Ridicare Topografica elaborat ing. Mandreanu Carmen-Elena mai 2024, Proces Verbal de
receptie 11875/14.05.2024;

- Certificatu! de Urbanism nr.28 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marulur,
- Studiu Geotehnic efaborat la data de 27.05.2024 de SC Proiect Geo-Hidra Margarit SRL, ing.
geolog Craciun Ioan Petru;

- Verificare de calitate la cerinta Af, referat nr.2887/27.05.2024, verificator de proiecte ing.
Anghel 1. Stelian;

- Avizul de Oportunitate aprobat cu HCL nr. 47/25.09.2024 eliberat de Primaria Comunei
Patana Marufui:

- Studiu Pedologic si agrochimic pentru incadrarea terenului in clase de calitate nr.622 din

18.10.2024 intocmit de ing. Vocu Dobrescu — OSPA Brasov,
-Adresanr. 1423 din 16 12 2024, elaborat arhealog Lucica Olga Savu, Mureul Judstean de
Istorie Brasov:

= studiile de fundamentare releva faptul ca solicitarile temei program nu afecteaza prevederile
Planului Urbanistic General elaborat pentru comena Poiana M&rului, jud, Brasov, si
completeaza cu reglementart urbanistice fluente terenul in studiu {affat in zona cu terenuri




reglementate prin PUZ-uri aprobate, avand aceeasi functiune principala — aceea de locuinte
individuale cu Hmax= P+1E/M si anexe gospoddresti cu Hrax= Parter;

3.2. Prevederi ale PUG pentru zona studiata — comuna Poiana Marului,

- parcelarea
- feren extravilan - nu exista reglementari— .

! "f‘hv AL JL,. - S
- functiuni prevazute FETVIEAT R PR ‘r;h i
- zona nestudiata in PUG 5— r.»ff(
| A }, zﬂ A“EI La,.-ij
« principall indici urbanistici [
- POTra-%0 J e »m-i'.. /4 o—
- CUTmax- 1 e Tl - J

= cai de comunicatie
- profilurile pentru drumurile vor avea latimea partii carosabile de 3.50m:;

- deservirea cu retele de utilitati

- la data efaborarii documentatiei terenul studiat nu este racordat la retele edilitare;

- toate constructille si instalatile noi vor fi racordate la retelele publice de apa, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii, existente sau aflate in constructie in zona.

» protectia mediului
- functiunea propusa fiind de locuinte individuale st anexe gospodaresti, nu sunt probleme
legate de protectia mediului.

3.3. Valorificarea cadrului natural

- prezenta spatiilor plantate
- 5¢ vor realiza in interiorul proprietatilor spatii plantate cu gazon, arbori si arbusti decorativi
in vederea obtinerii unui cadru agreabit {minim 40% dar nu mai putin de 20mp/pers.};

- construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
- conform studivlui geotehnic anexat la proiectarea fundatiilor imobilelor se va tine cont de
urmatoarele:
Terenul este omaogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionala fiind de
Pconvy=160 - 300kPa.
Pentru dimensicnarea fundatiifor se vor respecta urmatoarele refati ;
-la incarcari centrice
Pef = Pconv
Plef s = 1;2 Poony
la incarcart cu excenlricitate dupd o singurd directic
Pef = 1,2 Pconv in gruparea fundamentala;
P'ef wax £ 1,4 Pconv in gruparea speciala;
-la incércari dupd ambele directii
Pef < 1,4 Pconv in gruparea fundamentals;
P'ef max £ 1,6 Peonv in gruparea speciald;




Conform STAS 3300/85 presiunea conventionala corespunde fundatiilor avand adancimea
Df=2,00m raportata de la cota terenului amenajat si latimea B=1,00m.

Pentru alte adancimi si Idtimi de fundare se vor aplica corectii conform STAS 3300/2/85,
punctele B 2.1, B 2.2, B 2.

Incadrare lui I

Incepand de la suprafata,terenul care urmeaza a fi excavat se incadreaza in categoria
« teren mediu » in cazul sapaturilor manuale si in categoria a 11-a in cazul executarii acestora
mecanizat. Stratul de pietris cu nisip si bolovanis incadrandu-se in categoria « teren tare » in
cazul sapaturilor manuale siin categaria a Iv-a in cazul executarii acestora mecanizat.
- terenul se incadreaza conform Normativului P 100 -1/2006 in zona seismica de calcul "D,

- adaptarea la conditiile de clima
- constructiile vor fi prevazute cu pereti exteriori izolati conform normelor in vigoare, pentru
a micsora pierderile de energie termica.

3.4. Maodernizarea circulatiei- se va face pe baza unui proiect de drumuri reatizat unitar
pentru intreaga comuna de catre ¢ firma specializata in domeniu, si avizat de catre instittiile
in drept; propunerea facuta in documentatia de fata (latimi, pozitionare, racordari intersectii

etc.) avand rol informativ/consultativ - se va respecta Awg ISU Brasov - Prevenirea 5;

stingerea incendiilor nr.15/25/SU/BW/PSI din 22.01.25 cu Jl-ansa{:mexa, =

- organizarea circulatiei auto i 9,, Te5d L
- accesul pe teren se va pastra: T

- un drum (latime totala 3.50m, profil A-A - IungimeL £ca.320m} cu accesqdin drumul

~

comunal {str. Mrului) astfel: [ pi g _
v carosabil 3.50m; =

latime de lucru parapet 0.25m(pe partea stanga in sensut de urcare):
- pe fiecare parcela va fi prevazut acces auto 51 spatiu de parcare
pentru autoturismele proprii si ale vizitatorilor;
- Bccesul la parcela sudica se asigura printr-0 zona de alveola a
carosabilufui care permite in acelasi timp si spatiu de asteptare;
format din;
- drum de servitute existent nr. Cad. 104277 - se va preda catre Primaria Comunei
Poiana Marului deveningd astfel drum public cu propunerea de asfaltare;
-drum  de servitute existent ce se va dezmembra din nr. Cad. 103567 si se va preda
catre Primariz Comunei Poiana Marului devenind astfel drum public cu propunerea de
asfaltare;

organizarea circulatiei pentru trafic greu — acces ISU

- drumul public existent — strada Marului — este propus a fi amenajat pentru trafic greu
{respectiv carosabil 7.00m, si trotuare simetrice 1.50m pe ambele parti ale carosabilului)
responsabilitatea intretinorii si dezvaltarl  acestuia revenind, polrivit legii, autoritdtii publice
locale;

- avdnd in vedere ca distanta de la drumul public existent - strada Maruiui- la terenul studiat
prin PLIZ {care prevede o singura locuinta si maxim doua anexe) este de cca.320m {respectiv
210m in linle dreapta} si ca panta terenului este de ¢ga.25%, autospedcialele de interventie
pot stationa pe strada Marului 3 intrarea in drumul de acces pe teren iar dispozitivele de
interventie se pot realiza cu linli de furtun alimentate de la acestea (conform dispozitiior




art.25 oin Reguilamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1995 cu modificanile si
completanie ulterioare: (1) Autorizarea exscutarii construchiior este permisa numai daca
exista posibilitati de acces fa drumuri publice , direct sau prin servitute, conform dostinatios
constructiel. Caracteristiclie accesalor iz arumurife publice trebuie sa permita interventia
miffoacelor de stingere a incendiilor. (2} In mod exceptional se poate autoriza executares
constructior fdrd indeplinirea conditiilor prevazute 1a alin.(1), cu avizul umititi teritoriale de
LOmpicn).

- precizare - in zonz exista retea publica de apa conform Aviz faviorabil nr. 7096 din 08, 10,2024
efiberat de Primaria Polana Marufui:

- grganizarea circulatiei pietonale
- circulatia pietonala se va realiza pe carosabil datorita faptului ca drumul va fi folosit ocazional
st deserveste un numar redus de {ocuinte;

- parcaje
- locuinte - parcajele pentru proprietari, angajati si vizitatori se vor asigura in incinta {minim
1 loc de parcare pentru locuinte cu suprafata utila mai mica de 100mp, minim 2 locuri de
parcare pentru locudinte cu suprafata utita mai mare de 100mp + minim 1 loc de parcare
vizitatori);

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

- parcelare I
- 5¢ pastreaza cu mentiunea ca o suprafatd de 25, {JOW@& fi cedatﬁ ﬂﬂrﬁeni‘ulul putaﬂa:‘#
pentru reatizarea unei alveole necesare drumului; A TR S A @w_
| e i I
= alimiament - 5?“ {# 208, Luih
- se considera aliniamentul strazii linia de demarcatie intrg drum si parcele;

b4 .,444 L

= aliniere " st L. e
- 58 va pastra caracterul zonel cu locuinte imprdstiate faré conditii de ahmere{

» functiuni
- zona de locuinte individuale izolate si anexe gopoddresti conform Certificatului de Urbanism
nr.29 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana Marului;

sistematizarea pe verticala
- terenul este in panta fiind necesare proiecte de sistematizare pe verticala;
- 52 VO asigura pantele necesare de scurgere 2 apelor pluviale pentru a evita stagnarea lor
in inginta.
+ bilantul teritorial — teren care a generat PUZ

Teren extravilan { studiat) existent [ropus
ha S ha Sh
1. fanetd in extravilan 0.2047 100 0.00 0.00
2. perimetru construibil 0.00 0.00 0.0200 9.77
3. zone verzt in int, parcelelor  0.00 0.00 0.1422 69.49
4. amenajari in int, parcelelor  0.00 0.00 0.0400 19.54
5. circulatii 0.00 0.00_0.0025 1.20
0.2047 100




- regimul de inaltime
- P+1E/M (maxim 10.00m, 8.00m la streasina de |a cata terenuiui natural),
- Parter (maxim 7.00m, respectiv 4.00m [3 streasing de la cnta terf:null_n naturai}

uE}ﬁIS|L|er JULAETE i B (2]

- principali indici urbanistici ,f
- POTnax-12% Ll
- CUT::-0.20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

- alimentarea cu apa
- in zond exista retea publica de apa conform Aviz favorabi! or. 74{?95 cin O8. 10.20249 elibarat
de Pridria Poiana Marufu,
- se vor prevedea si hidrantt pentru stingerea incendiilor;

« alimentarea cu energie electrica

- conform Avizuiud e amplasarment favorabif nr, 7010241013282 din 12.02.2025 eliberat de
£LE.E.R sucursafa Brasov, alimentarea cu energie electrica se va face prin L5 (14 kY din RED
mt existent, in conformitate cu planul nr.2 intocmit de SC ELECTROENERGETIC DESIGN SRL
din lucrarea nr.5/2025 — Plan retele edilitare - electrice faza PUZ, vizat spre neschimbare de
DEER Brasov in data de 05.02.2025.

> alimentarea cu gaze naturale

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, la
data elaborarii documentatiel DGSR nu detine retea de distributie conform cu Aviz favorabif
PLZ nr. 59058/ 320258071/07.10. 2024 efibarat de Distrigaz Sud Retele,

> telecomunicatii
- sg va face prin extinderea retelei existente,

= canalizare
- in Comuna Poiana Marului exista lucrari in curs de infiintare retea publica de canalizare
conform Aviz favorabil nr, 7096 din 08.10.2024 efiberat de Primdna Foiana Marulul:

- glimentarea cu energie termica
- se w3 realiza cu sistem de incalzire centrala, cu functionare pe baza de combustibil solid;

= gospodarie comunala
- s vor realiza amenajari pentru sortared si evacuarea deseurilor si s vor face contracte cu
firmele de salubritate acreditate;

- apele pluviale

apcle pluviale de pe acoperisul constructiilor sc vor coledta prin jgheaburl, burlane si sc vor
descarca liber la nivelul solului pe spatiul verde conform Aviz 5G4 nr. 58 din 25.04. 2025,
- este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare existenta in zona conform
Aviz 5GA nr. 50 din 28.04. 2025,
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3.7. Protectia mediului

- diminuarea surselor de poluare A seE
- poluarea aerului - va fi redusa prin folosirea centralelor termice cu randameﬁt peste gnér}
- poluarea panzei freatice - va fi eliminata prin realizarea etansa a sistemului de canahzare

din tevi de PP cu garnituri de cauciuc si camine de vizitare etanse avand interiorul si partea
inferioara din beton sclivisit.

- gepozitarea controlata a deseurilor

- deseurile solide vor fi depezitate in europubele cu capac pe platforme de beton special
amenajate in interiorul incintei, dimensionate pentru a permite colectarea selectivé a
degeurilor, si vor fi periodic golite de spcietatite de salubritate acreditate;

- pentru zonele st spatiile de colectare si depozitare, atat exterioare cat si intericare, se va
avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena, estetica si
accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluarea oHfactiva,
poluarea solului st a apelor, creeare unor focare de infectie. Se va avea in vedere
accesibilitatea punctelor de depozitare pentru colectarea lor cu autospecialele de salubritate
si asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri menajere; cartony hartie,
sticla, plastic, metal. Deseuriie provenite din materiale de constructii vor fi predate unor
operatori specializati.

-« organizarea spatiilor verzi

- in cadrul parcelei, terenul ramas neconstruit e va amengja cu plantatii de gazon, arbori si
arbusti,

- sunt prevazute zone verzi publice ce vor fi amengjate siingrijite de firme agreate de Primaria
Paiana Marului.

3.8. Consecinte socio-economice

- extinderea intravilanuiui comunei Polana Marului cu spatii de locuit determina:
- cresterea bazei de impozitare in beneficiul Primariei Poiana Marului;

3.9. Categorii de costuri

- costurl suportate de investitort privati

- documentatiile tehnice si avizele necesare aprobarii PUZ, alipiri, dezmembrari, documentatii
cadastrale, notariale;

- documentatiile tehnice, proiecte, avize si altele, necesare extinderii retelelor edilitare,
precurmn si construirea acestorg;

- documentatiile tehnice, proiecte si avize privind dezvoltarea infrastructurii rutiere si de
comunicatie aferente terenului studiat si cedarea terenului necesar catre domeniul public;

- cedarea terenurilor prevazute in documentatii pentru realizarea circulatiilor;

o costuri suportate de autoritatea publica locala

- documentatiile tehnice, proiecte si avize privind dezvoltarea infrastructurii rutiere si de
comunicatie pentru drumurile publice;

- construirea si intretinerea arterelor si cailor de comunicatie prevazute in documentatiile
mentionate mai sus;
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4. CONCLUZII -~ MASURI IN CONTINUARE " 5’?’ T, AR, 1074
Prin lucrarea de fata se propune sistematizarea zonei respectwe """""
- 5€ asigura circulatiile pe teren si accesul 1a acesta; RS
- se stabilesc functiunile in zona; [
- se stabileste regimul de inaltime si indicatorii urbanistici;
- se indica masurile de protectie @ mediului, de paza contra incendiilor, sanitare etc. ce
trebuiesc respectate in fazele urmatoare ale proiectarii si executiei investitiilor din zona,
Urmare a celor de mai sus consideram ca:
- ansamblul propus va fi realizat din materiale durabile si pe baza unui proiect care sa asigure
un aspect unitar si decent al zanei;
- functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau juridice
adiacente;
- amplasamentul este potrivit functiunii propuse si este usor accesibil;
- se realizeaza revitalizarea zonei.

fntocmit,
Arfn Maximitian Asfalus
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marutui, sat Poiana
Maruiui, jud. Brasoy

DISPOZITII GENERALE

Reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind

reglementarile din PUZ.

» Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare 1a modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreaga
suprafata studiata.

1.Baza legala a elaborarii

.. Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin ordinal MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG Poiana Marului si in prescriptiile
regulamentului local de urbanism aferente.

» Leged privind autorizarea executarii lucrarifor de constructii (nr. 50/1991) republicata
s actualizata;

- Leges fonduliui Funciar {nr. 18/1991) republicata;

+ Legea privind calitatea in constructii {nr. 10/1995},

- Legea locuintel (nr. 114/19967;

~ Legea priving regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

= Legea privind amenajarea teritoriulul si urbanismul (nr. 350/2001Y republicata,
dctualizata;

o Legea apelor (nr. 107/1996);

i+ Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

¢ HGR. nr. 525/1996 maodificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;




o Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei {nr. 119/2014);
= Noul Cod Civil;
> Avizele si studile (parte integranta din documentatia PUZ} obtinute in baza
Certificatului de Urbanism nr. 28 din 26.04.2024 eliberat de Primaria Comunei Poiana
Marului;
o Ridicare Topografica elaborat ing. Mandreanu Carmen-Elena mai 2024, Proces Verbal
de receptie 11875/14.05.2024;
o Studiu Geotehnic elaborat la data de 27.05.2024 de SC Prolect Geo-Hidro Margarit
SRL ing. geolog Craciun Ioan Petru,

s Verificare de calitate |a cerinta Af referat nr.2887/27.05.2024, verificator de proiecte
ing. Anghe! 1. Stelian;
> Avizul de Oportunitate favorabil aprobat cu HCL 47 din 25.09.2024:
o Anunt intentie de elaborare PUZ nr. inrg, 4172/05.06.2024;
o Raport consultare public 5753/09.08.24 eliberat de Primaria Comunet Poiana Marului:

o Raport al informdrti si consultarii pubticului in etapa studiiior de fundamentare

si a elaborarii propunerilor preliminare nr. 5516 din 06.08.2025 ;
- Aviz alimentare energie electrica — Aviz de Amplasament favorabil nr. 7010241013282
din 12.02.2025 eliberat de DEER Brasov;
< Aviz gaze naturale — Aviz Favorabil PUZ nr.59058/320259071/07.10.2024 eliberat de
Distrigaz Sud Retete,
o Aviz apafcanal — nr. 7096 din 08.10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;
o Aviz drumuri comunale, bransamente utiiitati nr. 7097 din 07.10.2024 eliberat de
Primaria Poiana Maruiui;

Aviz salubritate nr, 7096 din 08.10.2024 eliberat Primaria Poiana Marului;
= Aviz ISU Brasov — Prevenirea si stingerea incendiilor nr. 15/25/SU/BY/PSI din 22.01.25;
= Aviz DSP] Brasav nr. 764 din 12.05.2025; )
= Aviz Agentia pentru Protectia Mediului - Decizia Ftapei de Incadrare nr. 73/2956 din
30.06.2025.
5 Aviz Gospodarirea Apelor SGA Brasov nr. 50 din 28.04,2025;
« Aviz ANEF nr, 553 din 15.10.2024 eliberat de ANIF - Filiala Teritoriala de [.F: Brasov;
.+ Awiz MADR nr. 124 din 05.03.2025;
o Aviz Ministeru! Culturii nr. 5793 din 13.01.2025;
o Adresa nr. 1423 din 16.12.2024, elaborat Gg Lugica Olga Saw Muzeul_
Judetean de Istorie Brasovy; R R S R
< Studiu Pedologic si agrochimic pentru incadrared ferentilii:in: clase de calitate %i«;
din 18.10.2024, intocmit de ing. Voicu Dobrescu — QERA Bf}f:w, 24 48 s

= Aviz C) Brasow; Nr
2.Domeniul de aplicare l i é
< Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia coﬁstituie act de
autoritate al administratiei publice locale;

Prezentul Regulament are un caracter de reglementare;
v Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este potrivit legii unitatea
administrativ-teritoriald, respectiv U.A.T. Comuna Poiana Marului;
- Daocumentatia devine bun public dupa aprobare prin Hotdrdre de Consiliu
Local, chiar daca a fost finantatd din surse private, nefiind admisibila nici o
revendicare privind proprietatea asupra documentatiei sau privind vreun drept
de exchusivitate in utilizarea acesteia;




Activitatea de construire in zona studiata urmeaza sa se inscrie in

urmatoarele principale categorii:

= {onstruirea pe teren liber;

= Realizarea constructiilor si amenajarilor propuse in documentatie;

* Amenajarea cailor de circulatie rutiera st pietonala;

= Echiparea tehnico-edilitara;

» Realizarca zonelor verzi,
< Avizarea acestor categorii de lucrari se va supune procedurilor PUZ si a RLU
aferent PUZ, in conformitate cu prevederile HG 52571996 — ™ Hotarare pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism” , ghidul PUG -
0.176/N/2000, O. 233/2016 — NM de aplicare a Lg. 350;
= In situatia respectarii prevederilor PUZ-ului si Regulamentului aprobat,
realizarea constructiilor si amenajarilor se va face prin autorizare directa,
nefiind necesara intocmirea de PUD-uri;
o Executia cailor de comunicatie si sistematizarea verticala se vor face pe
haza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.
= S instituie interdictia de lotizare/parcelare ulterioara aprobarii PUZ a
loturilor propuse prin documentatia de fata;

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

3.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniuiui natural si construit

- terenuri agricole din intravilan si extravilan:

- autorizarea executarli constructilor pe terenurite agricote din intravilan si extravilan
aste permisa pentru toate tipurile de constructii 51 amenajari care respecta prevederile
legisiatiei in vigoare 5i ale prezentulul regulament;

- terenul va fi introdus inintravilan dupa aprobarea PUZ;

« constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:
- in documentatie nu sunt prevazute si nici nu se vor autoriza constructii sau amenajari
care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice;

+ asigurarea compatibilitatii functiunilor:
- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia astgurari compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinanta a zonei, stabilita in documentatie;

- utilizarea de materiale de constructie reciclabile;

utilizarea de materiale de constructie produse cu tehnologii care au impact
poluant minim asupra mediului;

minimizarea efectelor asupra solului pe durata constructiei:

- deseurile solide vor fi depozitate in containere icu gapac sl yer, fi. periodic :gsli_t_e.,]r{,e_]
societatile de salubritate acreditate; J r— o e e e
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= diminuarea surselor de poluare:

- poluarea aerului — va fi redusa prin folosirea centralelor termice ¢u randament peste
90% si a echipamentelor de incalzire care folosesc energia solara;

- poluarea panzei freatice - va fi eliminata prin realizarea etansa a sistemului de canalizare
din tevi de PP cu garnituri de cauciuc si camine de vizitare etanse avand interioru| si
partea inferioara din beton sclivisit.

- depozitarea controlata a deseurilor:

- deseurile solide vor fi depozitate in europubele cu capac pe platforme de beton special
amenajate in interiorul incintelor si vor fi periodic golite de societatile de salubritate
acreditate;

- fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior dimensionate pentru
a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri, n functie de dimensiuni si de functiune;

- pentru zonele si spatiile de colectare si depozitare, atat extericare cat si interioare, se
va avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena,
estetica si accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluare
olfactiva, poluarea solului si a apelor, creeare unor focare de infectie. Se va avea in vedere
accesibilitatea punctelor de depozitare pentru colectarea lor cu autospecialele de
salubritate si asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri
menajere; carton/hartie; sticla; plastic; metal. Deseurile provenite din materiale de
constructii, substante poluante cu risc de contaminare biclogic sau chimic si aparatura
electrocasnica vor fi predate unor operataori specializati.

4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

= se vor respecta prevederile Noului Cod Civil privind vecinatatile;

= 5 vor amplasa constructit individuale, iar distanta minima ohligatorie fata

de una din limitele iaterale ale parcelei va fi de min.3.50m {conf. normelor

P5IY;

= aplicarea normelor de protectie a8 muncii pe timpul realizarii constructiilor;
aplicarea normelor de proiectare privind circulatiile orizontale, verticale a

parapatilor etc.

5.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

orientarea cladirilor fata de punctele cardinale:
- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale(art.3 alinl si 2 din Ordinul 119/2014):

(1) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1'% ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate;

(2)  Incazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorirg;care-sa-confi rme respectarea prevederii
de la alin. 1. | __CONS& JUDETEAN




« amplasarea fata de drumurile publice:
- In zona drumuiui public se pot autoriza, cu avizul conform al crganelor de specialitate
ate administratiei publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;
- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme. de transport. gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si mfrastrur:tur‘é o atta msta’rat& ,ﬁap,};{;a,_

constructii de acest gen. i VAT oy '“Z«QE’,
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~ amplasarea cladirilor fata de aliniament: L 5? i AR 2024 : ﬁ
- $& propune alinierea cladirilor 1a distanta de: |

- min. 5.00m fata de afiniamentut drumului - pr I[“ﬁ-ﬂt;'
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= amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale pafceielur -
retrageri minime
- fata de una din limitele laterale ale parcelei cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa dar nu mai putin de 5.00m si cel putin 2.00m fata de limita iaterala spre
ce de a doua parcela studiatd (cu respectarea prevederilor din Noul Cod Civil);
- fata de limitele parcelei spre spate va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa — dar nu mai putin de 5.00m (vezi plansa U03- Reglementari
Urbanistice};
- distante minime necesare interventilor in caz de incendiu, stabilite de
normativele in vigoare privind Securitatea la Incendiu;
- amplasarea cladiriior cu destinatic de locuit trebuie sa asigure inscrirea
acestora pe o durata de minim 1 %: ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din incuintele invecinate {conform Ordin nr.119/2014);

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inditimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00m, dacd fronturile opuse
nu au camere locuibile;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate {pe aliniament
numai cu acordul emitentului A.C.) cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
gardului catre parcelele invecinate (2,00 m.);

6.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obiigatorii

~ accese carosabile:
- autorizarea constructiilor este parmisa numai daca exista posibilitatea de acres
la drumurile publice, direct sau prin drum de servitute.
- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiifor, acestea fiind dimensionate conform
normcler pentru trafic greu.
Pentru constructiile de locuit se vor asigura:
- accese pentru locatarl si pentiu stingerea incendiiior respectiv colectarea
deseurilor;
- aleile carpsabile din interiorut parceleior vor avea o latime minima de 3.0m si o
lungime maxima de 25,0m.




- parcarea adtovehiculelor riveranilor cat si a vizitatorilor se va face in incinta
parcelelor, in garaje sau pe platforme speciat amenajate(l loc de parcare pentru
lacuinteie cu o suprafata utila mai mica sau egala cu 100m?2 si 2 locuri de parcare
pentru locuintele care depasesc suprafata utila de 100 m2+ minim 1 loc de

parcare vizitatori}, distanta dintre parcare restrele camere’ror de locuit 51tuatE"
la parter trebuie sa fie de minim 5.00m cohforhi Art-fi htc d;n ‘N;:rrméle i:Ie lg’
si sanatate publica privind mediul de viata at” ﬁ::fpulatlel apmbat e 9{9‘2}1!
ministerului Sanatatil nr, 119/2014. | [ T
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~ prganizarea circulatiei auto
- accesul pe teren se va pastra: ‘_
- SERVITUTE - de frecere cu piciorul si ce de ?ré'n':;‘,a '_z‘b pe a?éf?n'?'é'

de 3.50mf 57 o lungime de 319.36mi, in favoarea fondului dominant cu nr, Cad. 1049068

ain CF 104068 Polana Marului, asupra fondului aservit cu nr. Cad, 103567 din CF 103

567 Polana M3ruiui - conform Aviz favorabil nr, 7097 din 07, 10,2024 eliberat de Primaria

Poiana Marului:

- SERVITUTE ~ de frecere cu piciorud st mifioace de transport auto, pe o fatime
de 3.50m/1 si o fungime de 319.36mi, in favoarea fondului dominant cu nr. Cad. 104276
diry CF 104276 Poiana Marufui, asupra fonduiui aservit cu nr. Cad. 103567 din CF 103
567 Poiana Mdrului - conform Aviz favorabil nr. 7097 din 07, 10.2024 cliberat de
Frimariz Poiana Marutul:
- un drum {latime totala 3.50m, profil A-A, lungime cca.320m) cu acces din drumul
comunal (str, Marului) astfel:
= carosabil 3.50m;
=latime de lucru parapst 0.25m{pe partea stanga in sensul de urcare);
- pe fiecare parcela va fi prevazut acces auto si spativ de parcare pentru
autoturismele proprii si ale vizitatorilor;
- accesul la parcela sudica se asigura printr-o zona de alvesla a carosabilului
care permite in acelasi timp s spatiu de asteptare;
format din:

-drum de servitute existent nr. Cad. 104277 - se va preda catre Primaria Comunei
Poiana Marului devenind astfel drum public cu propunerea de asfaltare;

-drum  de servitute existent ce se va dezmembra din nr. Cad.103567 si se va preda
catre Primaria Comunei Poiana Marului devenind astfel drum public cu propunerea de
asfaltare;

- e va respecta Aviz 15U Brasov — Prevenirea si stingerea incendiilor nr.15/25,/5S1/8V/PSI
din 22.01.25 cu plansa anex3.

= organizarea circulatiei pentru trafic greu — acces I1SU

- grumul public existent - strada M3rului — este propus a fi amenajat pentru trafic greu
(respectiv carosabil 7.00m, si trotuare simetrice 1.50m pe ambele parti ate carosabiluiui)
responsabilitatea intretinerii si dezvoltarii  acestuia revenind, potrivit legii, autoritatii
publice locale;

- avand in vedere ca distanta de la drumul public existent - strada Marului- 1a terenul
studiat pnn PUZ (care prevede o singura locuinta si maxim doua anexe) este de cca. 320m
(respectiv 210m in linie dreapta) si ca panta terenului este de cca.25%, autospecialele
de interventie pot stationa pe strada Marului la intrarea in drumul de acces pe teren iar
dispozitivele de interventie se pot realiza cu linit de furtun alimentate de fa acestea
(conform dispozitifor art.25 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG
52571996 cu modificarile si completarite  ulterioare: (1) Awlorizarea executar




constructifor este permisa numal daca exista posibilitati de acces Ia drumuri publice
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel. Caracteristicile acceselor i3
drumurile publice trebuie sa penmita inferventia mijloacelor de stingere a incendiiior. (2)
In mod exceptionsl se poate autoriza executarea constructiiior f3rd indeplinires conditilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompier).

- precizare - in zond exista retea publicd de apd conform Aviz Svoraty! nr. 7006 din
(8. 10.2024 eliberat de Primaria Poiana Marului;

-~ organizarea circulatiei pietonale
- tirculatia pietonala se va realiza pe carosabil datorita faptului ca drumul va fi folosit
ocazional si deserveste un numar redus de locuinte;

7. Reguli cu privire la echiparea edilitara (s se vedea avizeie detinatorilor de
utilitati}
- se vor realiza proiecte de specialitate pentru retele (apa, canal, electric) conform
solutiilor impuse de avizatori si & studiilor de fundamentare;
- extinderile de retele edilitare vor fi executate si suportate de catre beneficiary!
prezentului PUZ impreund cu potentialii cumpératori; -
- este de preferat ca toate cablurile, conductele si altg elementa campg)nar{tejaie-' retetelc:rv
edilitare sa fie realizate ingropat. F ey U ORI =r—_¢é/

. ‘3[

- alimentarea cu apa 5? Phoan s

- in zond exista retea publicd de apd conform Avir |favaraﬁ:rff . 7{?95 c:r?n HS 10.2024 J
eifberat de Primdria Poiana Marului; o /.
- s& vor prevedea st hidranti pentru stingerea incendgifor,

= alimentarea cu energie electrica

- conform Avizuid de amplasament favorabii nr. 7010241013282 din 12.02.2025 ofiperat
de D.EF.R sucursala Brasov, alimentarea cu energie electrica se va face prin L8 17wy
din RED mt existent, in conformitate cu planul nr.2 intocmit de SC ELECTROENERGETIC
DESIGN SRL din lucrarea nr.5/2025 — Plan retele edilitare - electrice faza PUZ, vizat spre
neschimbare de DEER Brasov in data de (05.02.2025;

= alimentarea cu gaze naturale

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune,
Iz data elaborarii documentatiei DGSR nu detine retea de distributie conform cu Aviz
favorabit PUZ nr, 59058/320259071/07. 10. 2024 eliberat de Distrigaz Sud Retele

- telecomunicatii
- se va face prin extinderea retelei existente;

- canalizare
- in Comuna Polana Marului existé lucrari in curs de infiintare retea publica de canalizare
conform Aviz favorabil nr, 7096 din 08.10.2024 eliberat de Primdria Poiana MErului:

- alimentarea cu energie termica
- se vd redliza cu sistem de incalzire centrala, cu functionare pe baza de combustibil solid;




= gospodarie comunala

- 5e vor realiza amenajari pentru sortarea si evacuarea deseurilor si se vor face contracte
cu firmele de salubritate acreditate conform Aviz favorabil nr, 7096 din 08, 10.2024 aliberat
de Primaria Poiana Marutut

- apele pluviale
- apele pluviale de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin jaheaburi, buriane si
se vor descarca liber la nivelul solului pe spatiul verde conform Aviz 5GA nr 50 din
28.04.2025;
- este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare existenta in zona
conform Aviz 5GA nr. 50 din 28.04.2025;
- 5e recomanda limitarea sigilérii suprafetelor exterioare {prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrdrii apelor
pluviale in terenul natural,

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilar pentru
constructii o e s

T RRES TR E NSRS P

: parcelare ; - Hioler|
- Se pastreaza parcelarea existenta cu exceptia ungi suy g‘qfeté icdre, va. i cedata
domeniului public pentru crearea unel alveole; i .
- forma parcelelor neregulata; L el
- subparcelarea vlterioara nu este posibila; Lo ot 2

comasarea ulterivara este posibila cu respectarea normelor prevazute in
Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea alinierilor si indicatoritor
din prezentul RLU;
- suprafata minima & parcelei construibile 800mp;

SRt

9. Reguii cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- in cadrul fiecarei parcele terenul ramas neconstruit se va amenaja cu plantatii
de gazon, arbori si arbusti (cel putin un arbore la fiecare 100mp);

- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata fiecarei parcele;

= sunt interzise speciile de plante straine, invazive sau cele care pot crea
disconfort locuirii, cum ar fi speciile de plopi; se vor planta specii de plante
locale, rezistente si adaptate climatului specific zonei;

+ imprejmuirile se vor realiza in concordantd cu specificul zonei si se vor
conforma la imprejmurile din vecindtate atat din punct de vedere al
materialelor cat si ca inaltime; sunt interzise imprejmuirile opace, se vor folosi
imprejmuiri transparente si semitransparente dublate de gard viu spre
interiorul proprietatii, vor avea inaltimea maxima de 1.00m.

10. Conditii pentru eliberarea autorizatiei de construire pentru
locuinte

" obtinerea in prealabil a autorizatiilor de construire pentru extinderea,
respectiv aducerea utilitatilor |a terenul pentru care s-a aprobat introducerea
in iptravilan ;




- obtinerea in prealabil a autorizatiilor de construire pentru modernizarea
drumurilor ce deservesc terenul respectiv; drumurt care vor fi dimensionate
corespunzator deservirii atat a zonelor de locuinte existente cat si a celor care
se preconizeaza prin dezvoltare zonala;

respectarea suprafetelor minimale pentru locuinte conform Legii
nr.114/1996 anexa nr. 1;
- auterizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare
$i tehnice ale investitorilor interesaii sauv ale furnizorilor de utilititi este
interzisa;
= ansamblul de locuinte va fi dat in folosinta numai dupa racordarea la retelele
centralizate de alimentare cu apa si canalizare; se accepta temporar solutii
individuale de alimentare cu apa si/sau stocare ape uzate menajere.

11. Reguli privind estetica constructiilor

= dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de specificul si caracterul
zonei Poiana Marului, terenurile studiate sunt situate intr-o zonj de tip risipit
formate din gospodarii izolate, fiecare avand in jur propriul teren de folosint3;
< aspectul constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de
arhitectura specifica constructiilor din zona de munte, prin proportii adecvate
ale volumelor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea cromatics;
» se vor utiliza materialelor durabile, naturale {lemn, piatra, caramida, fier
forjat, grilaje metalice ornamentale, zidarie, etc);
+ se va acorda o atentie sporita tratarii corecte si coerente a fatadelor;
- se interzice utilizarea materialelor care imita materialele naturale (ex. gresie
care imita lemnui sau caramida; polistiren care imita piatra, caramida, lemnul,
diverse ornamente din beton; plastic care imita orice tip de material, etc.), sau
sarma ghimpata la imprejmuire;
¢+ Se va respecta aspectul natural al materialelor {culoare, textura, etc.). se va
interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din
aceeasi culoare ori culori diferite; se interzice utilizarea culorilor stridente,
tipatoare, fosforescente, etc. ;
« se va acgrda o atentie sporita tratarii acoperisului in sarpanta in concordanti
cu specificul zonei, sunt admise constructiile cu acoperis in sarpanta si nu se
admit cosntructii cu acoperis tip terasi;

se vor prevedea pentru balcoane si terase balustradele din lemn, sticla, fier
forajat, zidarie plina si se interzice utilizarea materialelor ca pvc sau panourile
din pvc, inox, combinatii de materiale cum ar fi lemn, zidarie si sticla, etc. ;
© se interzice alterarea aspectului architectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri tip reclama pe fatade, balcoane, acoperis,
parapet, etc. ;

asigurarea peremtatn cladirilor prin utilizarea de matEruaIe care as:gurao
buna conservare. . CON. P e B
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12. Unitati si subunitati functionale :
= functiuni prevazute ‘ L. SRR B
—zona L1 - locuinte individuale si anexe gospodarek - S 'A,/A&-r-

I1I. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

- pe cele doud loturi in suprafatd totald de 2047mp se vor putea construi

(conform Avizul de Oporunitate favorabil aprobat cu HCL 47 din 25.08.2024)

- o locuinta cu suprafata construita la sol de maxim 120mp

- O anexa gospodareasca cu suprafata construita la sol de maxim 80mp sau
doua anexe gospodaresti cu suprafata construita la sol de maxim de maxim
40mp fiecare

« principali indici urbanistici

(conform Avizul de Oportunidale favorabil aprobat ot HCL 47 din 25.08.2024)
- locuinte individuale ffunctiuni complementare

- POTma-12%

- CUTm:x-0.20

« regimul maxim de inaltinme

- pentru locuinte P+1E/M {maxim 10.00m, respectiv 8.00m la streasina de la cota
terenuiui natural’;

- pentru anexe gospodaresti Parter (maxim 7.00m, respactiv 4.00m |12 streasing

de la cota terenulul naturaly;

- adaptarea la conditiile de clima
- constructile vor respecta Legea nr. 238 din 19 julie 2024 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, se recomands
realizarea upor cladiri de tip nZEB {clddire al cdrei consum de energie este aproape egal
cu zero - cladire cu 0 performantd energetica foarte ridicatd, la care consumut de energie
pentru asigurarea performantei energetice este aproape egal Cu zero sau este foarte
scazut). 7

Tntocmit,
Arh. Maximitian Astalus
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PLAN DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse
LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasov

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recuncastere a documentatiet

~ Denumirea hucrarii - Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI ANEXE GOSPODARESTI,
CF 104276, CF 104068, com.Poiana Marului, sat Poiana
Marului, jud. Brasay

- Beneficiar - CUCU CARMEN-FELICIA
CUCU VELUTU-PAUL
MANECUTA NECULAE

- Proiectant general - MAXIMILIAN ASTALUS
Birou Individual de Arhitectura

= Data elaborarii - mai 2024
1.2. Obiectul PUZ

- Solicitari ale temei program - prezentul studiv are ca obiect intocmirea Planului
Urbhanistic Zonal pentru Construire locuinte individuale si anexe gospodaresti, CF
104276, CF 104068, com.Polana Marului, sat Poiana Marului, jud. Brasov ,pe un teren in
suprafata totala de 2047mp.

Ulterior aprobarii in Consiliul Local al Comunei Poiana Marului a documentatiei ce
alcatuieste PUZ-ul mai sus mentionat se va elibera la cererea beneficiarului/beneficiarilor
Certificat de Urbanism pentrd categonile de |ucran necesare investitiei — esttmate cu incepera
in semestrul 1 al anului 2025, Pentry realizarea obiectivelor din prezentul PUZ se propune o
esalonare in timp a diverselor lucrari necesare, astfel incat desfasurarea acestora sa aiba
continuitate, sa aiba o cat mai mica intindere in timp si sa nu afecteze comunitatile invecinate.
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2.1. Documentatiile tehnice, proiecte, avize si Autorizatie de Construire privifnd dezvoltares
infrastructurii rutiere si de comunicatie aferente terenului studiat.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-uiui.

Estimat finalizare 2025.

2.2. Documentatii topografice si cadastrale necesar, si cedarea terenului necesar catre
domeniul public.
Costuri private suportate de catre beneficiarulfbeneficiarii PUZ-utui,

Estimat finalizare 2025.

2.3. Documentatiile tehnice, proiecte, avize si Autorizatie de Construire privind dezvoltarea
infrastructurii edilitare aferente terenului studiat
Costurt private suportate de catre beneficiarul/benefidiarii PLUZ-uiui,

Estimat finalizare 2026.

2.4, Materializarea-trasarea parceleior, callor de acces, drumuritor si traseetor retelelor
edilitare.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2026.

2.5. 5Sevorrealiza retelele edilitare de energie electrica.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ulut.
Estimat finalizare 2026.

2.6, Se vor reatiza retelele edilitare de apa si canal, precum st racordul acestora la retelele
gxistente in zona.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.

Estimat finalizare 2026.

2.7, Sevorrealiza retelele de telecomunicatii (fibra optica), precum si racordul acestora la
retelele existente in zona.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ulu.

Estimat finalizare 2026.

2.8, Sevor execyta alvecla drumului.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.
Estimat finalizare 2026.

2.9, Construirea si finglizarea locuintelor st racordarea acestora la utilitati functionale in
incinta.
Costurt private suporiate de catre beneficiarul/benaficiari PUZ-ubu.

Estimat finalizare 2027.

2.10. Receptia lucrarilor de construire si intabutarea acestora in Cartea Funciara.
Costuri private suportate de catre beneficiarul/beneficiarii PUZ-ului.
Estimat finalizare 2027,




Lucrarile se vor executa numai pe baza proiectelor autorizate, comandate de catre
beneficiar/beneficiari pe cheltuiala acestora.

Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului in baza prezentei documentatil.

Lucrarile de construire locuinte, retele edilitare, de comunicatii si drumuri precum
si extinderea acestora conform avizelor detinatorilor/
administratorilor/proprietarilor se vor face pe cheltuiala
beneficiarului/beneficiarilor PUZ-ului din fonduri private.

Intocmit,
Arft, Maximiiian Astalus
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI

ANEXE GOSPODARESTI, SAT POIANA MARULUI
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